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ו-י660+60/3*0250,450ים:מסעררישראלמוינת

ולבניהלתכנוןהעררועדת
ירושליםמחוז

ברוכיןאהרוןערדהועדה:יריר:בפני

המחוזמתכננתנציגלוברבוימ-ישראלמרהועדה:חברי
והאדריכליםהמהנדסיםלשכתנציגמ"מ-שןדניאדר'

ביטוןורחלאבינועםדיו052/06.1:בעררהעוררים

שימבורסקיאהוד2.

טפדברגואליחוה3.:

גרשטייןציונה4.

בלהורןמביבאלישבע5.
41ג

ארדרלמרןלאה6.

קידרחיים7.

גרנאומשפ'8.

פורתשרה9.
התיישבותואתרימבניםלשימורהרשותשוויקי-איציק054/06:בעררהעורר

פרידברגבנימיןד.066/06:בעררהעוררים

פרידברגלולה2.

גמאניבוריסווו3.

גפאניחנה4.

קשדאןאלי5.

פלאיבןאריה6.
שיףיונתןעף'דב"כלויי

העיר"גינות"קהילתימינהלשקד-אסף073/06:בעררויעורר

-נגד-

ירושליםובניהלתכנוןהמשנהועדתך.המשיבים:
מסטיימיכלעי'ד2.

ימיןאוריעף'דב"כל"י
ורינהרפאלסיטון3.
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ו-054+052*073/06+066ים:מסעררשראל'מדינת

ולבניהלתכנוןהעררועדת
ירושליםמחוז

ה,מלכוה

בבניין05/0467,מס'בבקשה6.2.06מיום1מס'המשיבההחלטתעלעררים

ירושלים.25,חלקה30011גושגאולים,שכונת8,יצחקכרמיהברחובהנמצא

והרכבתוטמפלריביתלפירוקבקשההגישההבעלים,בשם2,מס'המשיבה

הביונבחצרבנייהלתוספתבקשההגישהוכןלשימור,כמבנהמוכרזאשרביתמחדש,

אפס.לקועדהדרום-מערבי,בצדוהקיים

שיג
הינהבמקוםהחלהוהתכניתמבגים,שניזהעררנשואבחלקהמצוייםכיום,

העררנשואהבנייןעלמכריזהואטורך18.9.089,ב*אושרהאשר2154שמספרהתכנית

שחור).במלבןהבינויבנספחצבוע(לשימורהמיועדבנייןכעל

שלמפורטתכנוןהינההשאר,ביןהתכנית,מסרתהתכנית,לתקבון6סעיףוי'פ

שהתכניתעקרונותלאורוכפפות,לשימורכאזורהגרמנית,המושבהמשכונתחלק

והם:קובעת,

הקיים.הבינויוסגנוןאופיעלשמירה*

גדרות,סמטאותורחובות,ופרטיהם,מבניםכגון:הסביבה,פרטיעלשמירה*

וכדו'.צמחייהשערים,

זאתמאפשרהנספחאשרבמקומותחדשה,בנייהלתוספתאפשרותמתן*

זה.נספחלהנחיותובהתאםהבינוילנספחבהתאם

כנגדהוגשואשרהערריםארבעתאתלאחדבינייםוהחלטתהחליטההעררועדת

10תקנהעל*פיוכןלכךהסכימווהצדדיםמאחרזה,עררנשואבבנייןההיתרמתן

נעשהטובכיסברנו1996,התשעו-ערר),בוועדותהדיןסדרי(והבנייההתכנוןלתקנות

עובדתיתמבחינההןדומה,הענייןכיוסברנומאחרבמאוחדהערריםכלאתנשמעאם

הדיון.יעילותלשםואףמשפטית,מבחינהוהן

ביקורערכהואףהצדדיתאתשמעהוכןלהיתרהבקשהאתבדקההעררועדת

הצדדים.בנוכחותהבוקרבשעות9.5.06,היום,נערךאשרבמקום
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ו-073/06+066+034+032ימ:מס'עירישראלמחנת
זלבןהלתכנוןהערוועדת

ירושליםמחוז

שנומק,ללאלתקנות,בניגודהוגש22.2.06ביוםהוגשאשרס052/6עררלטעמנוי
הערר.אתלמתוקכדיבכךדילנווהיה

כראוי,הוגשואשראחריםלערריםנזדקקיםאנושממילאוסברנומאחרואולם,
באיחור.שהוגשואףהעוררים,כלבטענותנדוןאםיגרעאויוסיףזהאין

בניגודהוגשהואואף27.2.06ביוםהוגשאשר054/06עררלגביהדיןהוא

אשראתרים,לשימורהמועצהוך'יהוגשזהועררמאחרכךעלתמהיםואנולתקנות,
ולשמרלדאוגכתפקידהזאתמגדירההיאשכןעררים,הגשתעלאמונהלהיותצריכה
בצורההתקנות,לעפזאתשתעשההיהוראוילשימור,ראוייםאשרהמבניםכלאת

ובזמן.מסודרת

תכניתהשימור,מתכניתחורגתלהיתרהבקשהכיהינםזהבעררהעורריםנימוקי
פירוקמאפשראיננואשרכשימורמוגדרהבנייןכיוכןניכרת,סטייהכדיעד2154,מס'

והרכבה.

פגיעהומהווהמהותישינוימוזווהמ',1.44כ-שלההגבההכיהםטועניםכן,כמו
לטענתםשהריהבניין,בתמינתצורךאיןכיטועניםהםעודהבניין.שלהטמפלריבאופי
אחרותבדרכיםלחדשושאפשרולחילופין"להריסתו,סכנהואיןתילו,עלעומדהבניין
הקלות.מתןגלייולא

בניגודהוגשהואאף14.3.06,ביוםהוגשאשרהקהילתי)המינהל(73/06ערר

ברק,השופטכב'מפיהעליוןביהנר'שהחלטתול'פזה,בעררהעורריםולטענתלתקנות,
מחוזולבנייהלתכנוןהמחוזיתהועדהנ'ואח'הטבעלהגנוזהחברהר09/298בבג"צ

מבליזהבנייןלפרקניתןלאשטרך'),בו'צ"להלן:(99(עמ'2מ"הנפד'יואח'ירושלים
כך.נעשההדבראיןדנןובמקרהלמקור,מלאהונאמנותדיוקתוךמחדשלהרכיבו

וכןהבנייןחזיתותשינויהחיצוני,המדרגותגרםהסרתכיהםטועניםכן,כמו
ולפיכךמאפשרת,איננה2154תכניתאשראחרבנייןבעצםמהווההגג,במבנהשינוי

ניכרת.בסטייהמדובר
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יו054+032*073/06+066ים:מס'עררישראלמדינת
ולבניהלתכנוןהעררועדת

ירושליםמחוז

יגרוםומס'המשיבהול"ישאושרהכפיהבקשהאישורכיהםכוברריםכן,כעך

באזור.הקיימיםהטמפלריםבמבניםשינוייםידרשואשרדומות,בקשותשללהצפה

התכניתמטרותאתנוגדתהמבוקשתהבנייהכיהעורריםטוענים66/06בערר

המבוקשותההקלותכיטועניםכן,כמוניכרת.סטייההבקשהמהווהולכן2154,

ניכרת.סטייהמהוותהןולפיכךהקלות,שלאישורבבחינתהאפשריעלעולותבבקשה

שהביתבכךהטמפלרי,הביתמאפיונימתעלמו,הבקשהכיהססבוריםכן,כמו

יי*ולמעשהתוגבההמרתףשקומתובכךהיוםהקייםמהביתמ'1.4ב-גבוהיהיההמתוכנן
לכונסתהמובילהמדרגותגרםכיסבוריםהםכן,כמודבר.לכלמגוריםלקומתתהפוך

הםעודאנושות.נפגעהטמפלריהבנייןאופיבהעדרואשרמאפייןהינוהטמפלריהבית

כיהםסבוריםכן,כמוהבית.באסיוניפוגעהואאףהמרתףבחלונותשינויכיסבורים

המבנהוהזזתניכרתסטייהמהווההואאףהרעפיםבגגהמחומשהפתחפתיחת

להיותצריךלדעתםאשרהתכנית,תקנותאתנוגדשטוח,גגבעלבהיותוהבית,מאחורי

רעפים.גגבעל

המגרש,שלזהבחלקלהיתרהבקשהאתלאשרשאיןאףסבוריםהעורריםרוב

לעצוםניתןלאולפיכך,המגרש,שלהשניבחלקוהמתוכנןלגבימלאהתמונהאיןשכן

לאולפיכךהנוכחית,להיתרמהבקשהמושפעאיננוהעתידיהתכנוןכיולומרעיניים

המגרש.בכלהמבוקשתהבנייהשלשלםמכלולשיהיהבלילדוןניתן

מאחרקבוע,מדרגותלחדרייהפךהזמניהמדרגותחדרכיהעורריםטועניםבנוסף

להסרתו.זמןנקבעולא

ניתןכימסקנהלכללהגענובמקום,שביקרנוולאוזרהצדדיםאתששמענולאחר

להלן.נפרטאשרובתיקוניםתנאיםבתוספתהמבוקש,ההיתראתליתן

שלוהרכבהפירוקשלאפשרותכולללדעתנושימור'"המונחכינצייןראשית
ניתןמלא",מ"שימורלהבדילשימור',"התכניתבהוראותמוגדרוכאשרמחדש,הבניין

איןספורים.סנטימטריםכדיעדודווקנימדויקבאופןשלאמחדש,ולבנותולפרקואף
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ו-0544452*066*073/06ימ:מס'עררישראלמדינת
ולבניהלתכנוןהעררועדת

ירושליםמחת

לגביהםאשרבנייניםגםולהרכיבלפרקניתןלאמבחינתנוכיקביעהמשוםזובאמירה

מלא.באופןלשמרםישכינקבע

נקבעואשרהדבריםרותעםאנורעיםתמימיכיסבוריםאנואחרוז!,במילים
שלאמלא",ששימורהואהוגדרשםכאשרשימוריי"המונחגםלפיהםשטרן,בבג"צ

שלפיקוחתוךמחדש,והרכבהפירוקשלאפשרותעםהיתרליתןניתןדנן,כבמקרה
מחדש.הבנייןהרכבתאתשלבאחרשלבויבדוקילווהאשרשימור.מומחה

ת4תוכהייתההבניין,אתלפרקכללניתןשלאלומררוצההייתההתכניתאילו
מגבה.להרוסשאיןאומרתוהייתהבמפורש,זאת

כוונהדעתנול'פהייתהלאשימור","למונחמתייחסותהשימורתכניותכאשר
בהרכבתודיוקעלדגשיםתוךמחדש,והרכבהפירוקשלהאפשרותאתלשלולמצדן
שלהדעתלשיקולובהתאםלנסיבותבהתאםלמקרה,ממקרהשוניםאלודגשיםמתדש.
מתןעלוגםהיסטוריים,מבניםשימורשלהצורךעלגםהןאמונותאשרהתכנוןועדות

לשימור.בנייניםלחידושאולבנייהאפשרות

הבנייניםכך,ננהגלאשאםמבוקרת,בצורהנעשההואעודכלנכוןהזההאיזון
וליזוםלהתקרבירצולאיזמיםשכןלגמרי,ייהרסושהםיהיהסופםלשימורהמיועדים

-לאהמקומיות,והרשויותהמדינהשלהכלכליהמצבומאיון-כאלו,בבנייניםבנייה

מקריםנמוכן,למעטהשימור,בניינימרביתעלשמירהשלכספיתהשקעהמאפשר
מיוחדים.

פירוקוי'יחידושםלאפשרלשימורבבנייניםכלליתאפשרותמתןאישלתוצאה

שלהתפוררותםדהיינו,בה,רוצהמהטועניםאחדלאאףאשרלתוצאהתגרוםוהרכבה,
ופוגעתמכוערתבצורהישומרוהאלומהבנייניםשחלקאוהשנים,במשךאלומבנים
ע"ינתמךשהבנייןראינו.במקוםבביקורנושכןזה,עררנשואבבנייןשקרהכמובבניין

בלבד.מקריהינוהבנייןשימורעלשמירהלביןבינןהקשראשרבטונדות
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ו-052*066+054*073/06ים:מס'עררישראלמדינת
ולבניהלתכנוןהעירועדת

ירושליםמחוז

437/97-בערר21.7.98מיוםההחלטהכגוןקודמות,בהחלטותבעברכוזבנוכבד

כיירושלים,ואחריםובנייהלתכנוןהמשנהועדתנ'ואתריםמבניסלשימורהמועצה

כתבנו:וכךאופייניים.ובנייניםמלאשימורלשימור,בנייניםולהרכיבלפרקניתן

לתכנוןהמחוזיתהועדהנ.ואח'הטבעלהגנתהחברה7BP2/POננגעץ"
כיהמשפטביתקבעpp'טממרהפלליואח'.ירושליםמחוזולבניה
ומרכיביםהבניןאתמפויקיסכאשרגםלעשותניתןמלאהשמירה
מחדש.אותו

שטרדבית"בשםהידועבבניןעסקהזהעניןנקבעשבההעתירה
י._על1877-7870השמםביןנבנהשטרףבידושלים."ביתממילאבשכונת
ypgp;ביןוהיהיווניתהאורתודוכסיתמהכנסיהשטרןמשפחתשקנונו

בירושלים.העתיקההעידלחומותמתוקשנבנוהדאשומטהמבנים
הרצל.זאבבנימיןהוהודיס,מדינתחוזהזהגביתשהההמסורת,עפ"י

לשימור.הנועדהיסטוריאתרכעלהמבנהעלהכריזהירושליםעיריית

,ירושלימעירייתעםימדישראלממשלתהחליטההאחרונותבשנים
שטרףבית"והבניןממילאאזודאתלפתחקיתא","חברתבאמצעות

במקום.לעבודותהפריע

הבניןאתלפרקהיתרנתנהירושליםולנהיהלתכטןהמחוזיתהועדה
מחדש_ולהרכיבו

הטבעלהננתהחברהשהגישהבעתירהבדונוהעליון,המשפטבית
ניתןלאכימחשבה7maמלא,שימורלמונחמרחיבפירושנתןואחר
העיר.התפתחותאתלעצור

התפחמותשלהצרכיםביןלאזןצודךישטהיתהבפסיקתוכוונתו
לשימור,המוועדיםהבניומסשלאופיימעלשמידהות7מחד,העיר

מאישן.

אשדבגניןדניםאנוואיןמלא,לשימורבבניןדניםאנואיןזהבערד
לשמורחובהישאשרבבניןעוסקיםאנווזזיתות.בולשמורצורךיש
וסנטנו_אופיועל

כפיעליולשמורישמלא,שימוךאולשימורמבנה-ברודההאבחנה
נותרואםגםבניהעליולהוסיףניתןולאהקיימת,במתכונתשהוא
עומר.הואעליובמגרשבנוהזכויות

במה,תוספותעליולהוסיףניתןאשראופייני,בבניןהמצבשונה
שלהקונטוראתלהרחיבבנין,קלח7תוספתקומות,תוספתדהיינו:
האופישימוךעלמירביתהקפדהתוךזאתוכלהאופייני,הבנין

ש
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ו-0544052*073/06+066ים:מס'עררישראלטדינת
ולבניהלתכנוןהעררועדת

ירועוליםמחוז

הסובבלמרקםהבניןביןהיחסועלעצמוהבניןשלהארכיטקטוני
אותו.

למתוחניתןהאופייני,הבניןהיקףאתלהגדילניתןאחדות,במילים
האופיכיובלבדקומותלולהוסיףניתןהאחוריים,צדדיוואתפניואת

הסובביםלגנייניסביחסוהןעצמובבניןהןישסדשבוהארכיטקטוני

אותו.

בנייניםעלבניהתוספותבוצעובהןדוגמאותמספרקיימותבירושלים
אופייניים,

רוזנפלדביתבטלביה),מרכוסרחוב(מסראובןביתכגון:
וכיצב.בטלביה)מרכוסרחוב(

הןהקיים,האופייגימהבנייןשונהיהיההחדשהבניןכילכךעריםאנו
שמידהדהיינוהמציאות,בודתזהואןהאחדות,במידותיווהןבגובהו

בנייניה.אופיעלושמירההעירהתפתחותביןאיזוןעל

כפילהשארצריכיםהםכימחלוקתשאיןבירושליםבנייניםישנם

מלא.שימורדהיינושהם,

ביתסנטה,טרהכגון:זהלעניןבירושליםמבניסמספיעללחשובטנק
וכד'.ירושלימחומותי.מ.ק.א.,האיטלקי,החולים

אופיינילביתבניהלתוספותהקשורבכלזעתנואתלסכםניתן

:כדלקמן

מחדש.ולהרכיבולפרקניתןא.
בניה.תוספותעצמובבניןלבצעניתןב.

קומות.עליולהוסיףמותרג.
הקיים.הבנייןקונטוראתלשנותניתןד.

הפנימיים.קירותיואתלשנותמותרה4

אלאאופייני,בניןשלהמדרגותבהדרלפגועניתןלאו.
אופיו.עלישמווהשינויאם

הבאים:באלמנטיםהאדריכליבאופיופגיעהתותרלאה.

האבן,צבעהאגן,צורתהאבן,סוגעללשמוריש-האבןסלג
האבן.סיתותהאבן,גודל

פתתימלהוסיףניתןהקיימים,הפתחיםעללשמוריש-פתחים

הקיימים.לפתחיםדומהבאופןיהיוהחדשיםשהפתחיםובלבד

להזיזןמותרלהסירן,איןהבנין,עלכתובותישאם-כתובות

להצניען.ולאשהיהכפיבולטלמקום
באופןתבליטיםלהוסיףניתןתבליטים,להסיראין-תבליטים
הקיימים.התבליטיםשלהצורהובאותה
ניתןתריסים,זהובכללסורגיםלהסיראין-ותריסיםסורגים
ולתריסיםלסורגיםזהיםשיהנוובלכדותריסיםסורגיםלהוסיף

הקיימים.

לגדרותדומותשיהיוובלבדחדשותגדרותלהוסיףניתן-גדרות
ובלבדהקיימותבגדרותחדשיםפתחיםלפתוחניתןהקיימות.
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ו-052*066.034*073/06ימ:מא'עררישראלמדינת
ולבניהלתכנוןהעררועדת

ירושליםמתת

שלהאדריכליהאופיאתישנולאהחדשותהגדרותשפתימת
לבנין.חגררותשביןוהיחסוזקיימוונהגדרות

ניתן.הקיימיםהשעריםאתלשנותונאולהחליףאין*שערים7.
האדריכליהאופיאתישנושלאובלבדעליהםולהוסיףלהזיזם

הגדרות.שלהאופיכוללהבניןשל
להוסיףניתןהקיימים,המרזביםאתלהחליףאין-מרזבים8.

הקיימים.למרזביםדומיםשיהיוובלבדמרזבים
ניתןואולםהקיימים,העיבודיםכלאתלשמריש-עיבודים9.

לעיבודיםדומיםשיהיוובלבדחדשיםעיבודיםלהוסיף
הקיימים.

המשקופים,אתלשנותאין-והדלתותהחלונותמסגרת10.
ודלתותחלונותלהוסיףניתןהפתחיםשלוהמזוזותהאדנים
ו/אוהחלונותשלהמסגרתאופיעלישמוראשרבאופן

אופיועלהדלתות

הבנין.

"-"
הבניןקומתשלהגובהאתשניתןככללשמריש"גובה11.

שגובהובלבדנוספותקומותלהוסיףניתןהקיים.האופייני
הקיים.האופייניהבניןקומתבגובהישתלבוהנוספותהקומות
הנוספותבקומותהגבהיםשביןהפרופורציות*אחרותובמילים
ישמרו.

והדלתות,החלונותאדניאתלשמריש-ודלתותחלונותאדני12.
אדניםלהוסיףישוחלונותדלתותשלתוספתשלובמקרה
הקיימים.לאדניםדומים

למספרישפירוקו,לפניהאופייניהבניןאתלתעדיש-משוד13.
אתלתעדישכןכמוהמבנהרהעתקתלצורךהאבניםאת

אופיינ-כבנייןשימורםלצויךהבניןשלהטיפוסייםהאלמנסים
וכןלעיל,כאמורקומותלהוסיףניתןיאופיינילבניןתוספותית.

הקיים,האופייניהבניןצידיאתלהקטיןו/אולהגדילניתן
אשרובתוספת1האופינייםהאלמנטיםכלשישמרוובלבד
שניתן.ככלהאלוהאלמנטיםאתלהעתיקישתיבנה

אבניםהנבנותולקומותהאופיינילבניןיתווספולאמקרהבכל15.

שללאלמנטיםבצורתםדומיםאינסאשראלמנטיםוראושונות
האופייני.הבנין

בנייןחזיתעלמזמיםהתקנתתותרלא-מזגנים16.
הבנייןיבאופייפגעאשרמקוסבכלונאואופייני,

יפגעאשרבאופןדוודיםו/אושמשקולטיהתקנתתותרלא17-
הבנין.באופי

אופייניבנייןעלאחתמאנטנהיותרהתקנתתותרלא-אנטנות18.

הבנין.באופייפגעשלאבאופןיהיהמיקומהמקרהובכל

בלתיכמעטהואשכזהבעניןמסמרותקביעתכילכך,עריםאנו
ומכלבלבד,כהנחיותהנ"לההנחיותאתקובעיםאנוכןועלאפשרי,
עצמאיכשיקולאופינילבניןבניהלתוספתבקשהכללשקולושמקום
הבניין".עלהחלותהתכניותלהודאותובכפוףבנין,שלולגופו

המונהכידאז)כתוארו(ברקהשופטכב'קבעשבושטרן,לבג"צבהתייחסנו
כאמורוזאתר9דחמ'1והרכבהפירוקשלאופןגםבחובולכלולכדידיובתר"ן"יויזביץ0'י
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ו-066+054+052*073/06ים;מס'עררישראלמדינת
ולבניהלתכנוןהעררועדת

ירושליםמחוז

התכנית,הוראותל'פשהקביעהלבנייןבהתייחסאףברק,השופטהנשיאכביזאתאמר

פירוקמאפשראיננומלאשימורכילאבחןתכניתבאותהוניתןמלא,בשימורדובר

היהבהחלטוניתןלשמר,שאפשרתכנית,באותהנאמראחרות,חזיתותשכןוהרכבה,

כללביתןלאמלא",שימור"שכתובבמקוםכיהלאומתוךשנשמעתהכוונהכילפרש
כב'מפיהעליוןביהמ"שקבעשכזו,סבירהפרשנותולמרותמחדש,ולהרכיבלפרק

מאפשרמלא"שימור"המונחכיאור,והשופטגולדברגהשופטבהסכמתגרק,השופט
כבניין.שלמחדשפירוקולוהרכבתואתגם

*,3וחומרוקלמלא,כשימורזהעררנשואבנייןאתהגדירהלאהתכניתדנןבמקרה שבמקוםבודאימחדש-ולהרכיבולפרקושניתןהסרשנותמלער-שימור"נאמרכאשרבי
זה.עררנשואכבבנייןמחדש,ולהרכיבולפרקוניתןבלבד,לשמרוטרשעליושנאמר

דרךנקבעהתנאים-מספרבהתקייםזאתלעשותגיתןכיקבעברקהנשיאכב'
מומחההשגתהתחתייעשהשההליךמחדש,והרבבהפירוקביצועשלמפורטת
להבטחתערבותלהפקידיתחייבהיזםוכילדברהמומחיםמהנדסאואדריכללשימור,
השימור.ביצוע

כתנאיזאתקובעיםואגודנן,במקרהגםאלוכלליםלהחילישכיסבוריםאנו

ההיתר.למתן

בדרךזאתלעשותישכיוקבעהאלולתנאיםדעתהנתנההיאאףומס'המשיבה
אתכיסבוריםואנוקבעה,לתכנוןהאגףמנהלתפוסס,אסנתאדריכליתאשרמפורטת
בצורהוכלשונוככתבולמלאיש30.5.05-ומיום27.9.04מיוםבמכתביהקבעהאשר

לדבר.מומחהאדריכלשלובפיקוחמפורשת

הבנייןהגבהתכיטועןאשרגורדון,גילאדריכלשלדעתוחוותעםאנומסכימים
החלטתכיסבוריםואנולשימור,הבנייןלאפיונימפריעהאיננהלמבנהסתתתובנייה

במאפייניפוגעתאיננהבהחלטתה,כאמורהמינימלי,הגובהלהוספתומס'המשיבה
שהםכפיהארכיטקטוניים,הפרטיםדהיינוהבית,חזיתותמאפייניכילבךבכפוףהבית,
יישמדו.היום,

פ
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-0521*054*066*073/06ים:מס'עררישראלמדונת
ולבניהלתכנוןהעררועדת

ירושליטמחוז

כביתהביתאפיונינשמריםזהעררנשואלבנייןההיתרבמתןכיסבוריםאנו
לפרקסבירזהאיןשכןהקיים,לבניין100%ב-מדויקתההרכנהשאיןאףלשימור
100%.ב-במדויק,בניין,לחדשזאתעםויחדולהרכיב,

לדוןהתכנוןועדותובבואמהמגרש,חלקעלבנייההיתרליחןניתןכיטבוריםאנו
בנייתואופןלהיתרהבקשהבחשבוןיילקחוהמגרש,שלהשניחלקועלבנייהבבקשות

זה.ערדנשואלהיתרבהתאםהבניין

מוקשםלהיותחייביהיההמגרשחלקייתרתעלהנוסףהבנייןאחרות,במילים
לו.הקרוביםהבנייניםלשארואףמחדש,והמורכבהמפורקלבניין

ירושלים,ולבנייהלתכנוןהמשנהועדתנ'ואח'אריהאברהמי284/04,בעררגם

מחדשולבנותלהרוסבהחלטתהזועררועדתאפשרהזו,עררועדתבפנינדוןאשר
לשמרו.שישאופייניכמבנהנקבעאשרבניין

שכןעלינו,מקובלתאיננהלשימור,בנייןלפרקניתןלאלפיההעוררים,פרשנות
ניתןלאלשימור,שהואבנייןעלשכתובאימתכלכילמצבאותנומובילהזופרשנות

הרימצב,בכלכלל,זהבבנייןבנייהכללבצעיוכלולאואםכלל,זהבבנייןלגעתבעצם

השימור.בנייניכלשלמוחלטתוכליהאיטיתגסיסהיהיהשכאלובנייניםשלשסופם

ישומרו,לאאלובנייניםשבעצםלכךגורמתשימור,שלהעורריםשלזופרשנות

שהיאבנייהבללבצעכללניתןשלאהיאהפרשגותאםשכןאיסי,בהליךיושמדואלא
בהם,בנייהכליזמולאשיזמיםהרילקדמותו,המצביוחזראםגםלשימור,בבניינים
להתפורראותו-ומתחזקיםאותומשפציםלאאםהשנים,עםבניין,כלשלוסופו

ולהיהרס.

אתלעבורצריכהלשימור,לבנייןהנוגעתבנייהשלבקשהכלכיסבוריםאנואין
מקומית.ועדהבסמכותתכניתהכנתשלהארוךהמסלול

לתכנוןהמחוזיותהועדותאתלשחררמקוםישכימכךבעיקרונבע46תיקון
יותר.רחביםלפרויקסיסולחשיבהיותרגדוליםלאזוריםיותר,רחב

ן0
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ו.054+052"-066*073/06ים;מנרעררישראלמדיות
ולבניהלתכנוןהעררועדת

ירוטליםמחוז

ונצטרכנההמחוויותהועדותואםנקודתי,בבנייןבעצםעוסקיםאנובענייננו

בראייהלתכנןהפנאיואתהזמןאתלהןיהיהשלאאזינקודתית,בנייןבכללטפל

כוללת.מחוזית

ועדותבפיקותהמקומיות,לועדותליחןישזו,מסיבהשגםסבוריםאנולפיכך,

לשימור,לבנייניםגםבנייההיתרמתןשלאפשרותהקלה,שלבהליךהמחוזיות,הערר

בסמכותם.לאאשרניכרת,סטייהיהווהמראשבהםשינויכלולא

י,.
שלוהתאמותשינוייםועברפעמיםשלרבבמספרנדוןזהבנייןכיעודנציין
שימור.מלאכתםעיקראשרהמקומית,הועדהבגווךלדברהמומחים

דהיינוהאלו,המקצועיותהועדותכיובטוחיםזהדעתשיקולעלסומכיםאנו

מחדש.וההרכבההפירוקשלביעלגםלפקחתדענההאגף,ואחראיתהשימורועדת

המומחהשלדעתוחוותאתגםעברהזולהיתרבקשההשימור,לועדתבנוסף

הבקשהבמלואכמעטותומךיסודיתעבודהעשהאשרגורדון,גילאדריכללשימור

להיתר.

עלהאמוניםהאנשיםבהחלטותנתערבשאנומקוםאיןכיסבוריםאנולפיכך,

זו.בהחלטההתנאיםהוספתלמעטהשימור,

יראהמבחוץהבנייןאתלראותרשאייהיהאשרהציבורבילזכור,ישוזאת

הביתשלהמאפייניםמבחיבתוזאתהיום,הקייםהטמפלריהבנייןאותואתכמעט

וכיתב.הבנייהצורתהאבן,סוגהמבנה,שלהארכיטקטונייםהפרטימהטמפלרי,

מקריםמעטובלאבו,דנהזועררשועדתהראשוןהבנייןאיננוזהלשימורבניין

הוכיחהבפועל,הבנייהלאתרהאישורשלהסופיתהתוצאההבנייה,אתאישרנו

בההמאהאתהתואםלבנייןלקדמוניתןוגםהבנייןאתלשמרניתןגםכימבחינתנו

חיים.אנו
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ו-052*066+054*073/06ים:מס'עררישראלמחנת
ולצביהלתכנוןהעררועדת

ירושליםמחוז

נוספים.ובמבניםוושינגטון,בביברקרב"קרן"בבנייןלמצואניתןלכךדוגמא

שכאלהלבנייניםבנייהותוספותבנייההיתרילתתנהגהאףומס'המשיבה

נעשהשלדעתנוגםמהלרעה,להפלתוישזה-בנייןדווקאכיסבוריםאנוואיןוכמותם,

זה.עררנשואהבנייןמאפייניאתלשמרהיזמיםשלורצינימבורךכנה,מאמץ

אתלשמומסוגלים.יאשראלוהספרוזיםיזמיהןחןשכמעם.בעצםהיוםהמצב
ןכ4(ףאלמלשימורובנייניםלשימורבנייניםאופייניים,כבנייניםהמוכרזיםהבניינים
נמצאים.לאאחריםבמקומותתקציבים

אתלהןוישהכלכלייםהאמצעיםאתמקצותמקומיותשרשויותמצויזהאין

ההקלותמתןדווקאהשימור.בגיןלשלםשצריכותאלוהןאםאלו,מבניםלשמרהרצון

וגםמרוויחיםגםיוםשלבסופואשרליזמים,חיוביטריגרמהוותשכאלובבניינים

אלו.בנייניםעלשומרים

כדיעליהןיימולהכלכלישהנמליודעותהיוהרשויותשאילולומר,אףניתןאולי

אותםומגדיריםבנייניםהדבהכךכליוזמותהיוכיבטוחיםאיננוהמבנים,אתלשמר

לשימור.כבניינים

לדוגמא,כךהשונים.המשפטבתייל"גסאחראוכזהבאופןנאמרואלודברים
קמאעזראהשופטכב'כתגואח',הפניםשרנ'ואח'אפרתגדעון16/98י-ם)(בעמ'מ

כדלקמן:

אלאשימורשיאפשרותכניותרקלאדורשאתריםושימור
למנועכדיזאתהאתר.שימוראתשיחייבוכליםיצירת

החליטהשהחברהמבניםשלוהיעלמותםהתפוררותם
לשמרם".

כדלקמן:השימור!בנושאבהרחבהשעסקהמדינהמבקרבדף'חנכתבאףכך
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ו-052*066+034*073/06ים:מס'עררישראלמדונת
ולבניהלתכנוןהעררועדת

ירושליםמחוז

פעילותגםאלאמעשייההימנעותרקלאדורשהשימור"
פיזי-חומרינדבךוחיזוקשיפוץתיקוןיתחזוקה,שלאקטיבית
כליהואגםמבניםשימורוהעתיד.ההווההעבר,ביןהמקשר
התיירותהמסחר,לפיתוחומנוףמתחחיםלשיקוםתכנוני

המורשתלשמירתככלימבנהשימורעלהחלטהוהמגורים.
באמותאלאברורוונ,מידהבאמותעמידהמחייבתאינההבנויה
איננההמבנהוחשיבותלמקום,ממקוםומשתנותגמישותמידה
אורצויזהאיןהאדריכלי._.בייחודביטוילידילבואחייבת
לסגנוןאולתקופההשייכיםהמבניםכלאתלשמראפשרי

חלקיי.שימורםכןועלכלשהם,ארכיטקטוני

עלשמירהשלהכלכלילערךגםהתייחסהדרתבהמשךהמדינה,מבקר
מלצהאותועלשמירהאףמהווהוחידושושיפוצול"יהמבנהשימורכיוכתבהבניינים,

מבנהאותועלהבנייהשלהאפשרותמתןעקבותיקותשכונותלהחיותהאפשרותועל
לשימור.

כי:כתבהמבקר

אפואוניתןנכסים_..בעליעלכלכלינטלמטילמבניםשימור"
לשםולתחזוקתםהבנייניםלשימורכלכלייםתמריציםלתת
בתיהם._".אתלשמרהנכסיםבעליעידוד

כי:כתבהתלבעת"מקמאעזראהשופטכב'גם

אלמלאתקומההייתהלאבעירהשינותהשכונותולהתחדשות
המהווהמשמעותיות,בנייהוהרחבותתוספותהרשויותהתירו

ויטפחוישפרושישפצו,כדיהבתיםלבעליכלכליתמוטיבציה
הבנייה"תוספות"אדריכלותהפכה1967מאזבתיהם.את

מרקמיםשלוחזותםדמותםבקביעתרבמשקללבעלת
שלמים".עירוניים

כתב:אףובהמשך

ירושלים,כמועיר,שלהאורבניבפיתוחמנוסאיןלדעתי..."
ושמירהאיזוןשלבדרךלשימור-הראוייםאתריםלשמראלא
שימודאחרת,לשוןחדשה.בנייהתוספתבצדהקייםעל

זהענייןבנייה.תוספתשלבמחיראףלשימורהראויושיקום
השונים,האינטרסיםאיזוןתוךמציאותי,באופןלהיבחןצריך
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-073/06+066+054+0521ימ:מס'עררישראלמדינת
ולבניהלתכנוןהעררועדת

ירושליםמתוו

מנוסיהיהולאמאליוויקרוסשיתפוררעדהישןיונצחשלאכך
להרסנו.אלא

התכנוןלועדותגמישותמאפשרתזותכניתך245,בתכניתעיוןמתוךלדעתנו,
לתכנית,6בסעיףכאמורמטרתה,זותנביתשכןלשימור,בבגייגיםגםבנייההיתרלמתן
בהוראותלאמורבהתאםבנייהתוספותלהוסיףלתכנית,11ו-10בסעיפיםכאמורוכן

בנייןמפורש-באופןנאמרהיהבנייהתוספותלאפשררוציםהיולאאילוהתכנית.
דבר.בולעשותיותרלאבנספח,המסומן

לשפשפתמגביליםבתנאיםהאפשרותמתןעלמלמדותהתכניתהוראותדווקא
עלהעבר,עלשמירהשביןהאיזוןקיוםאתלאפשרובכךלחדש,.אותםהמבניס,אותם

מצדהקידמהכאשראלובבתיםלגוראפשרותמתןתוןהבתים,אופיעלההיסטוריה,
השמוריסי'לבנייניםמצטרפתאחד

בבנייניםנאותיםחייםקיוםמאפשרתשניומצד

אלו.

כדיהנכונההתוצאההואפיתותלביןשמירהשביןהאיזוןכיהוכיחהניסיון
ערים,במרכזימדוברכללשבדרךהמקומות,והחייאתהותיקותהשכונותאתלהחיות
לשאוףוהרצוןעולה,בהםהקרקעשערךותוססים,חייםלאזוריםאזוריםאוחסוהפיכת
הערים.למרכזימחוץלמגוריםלצאתהרצוןעלעולהכאלובמקומותולגור

ניתנה1מס'המשיבההחלטתכילעיל,שכתבנוכפיסבוריםאנוזה,בנייןלעניין

מדוברכימגלההבקשהאיןוכילסמכויותיה,ובהתאםשלההדעתשיקולבמסגרת
ניכרת.במסייה

ואנוסביר,הינו1מס'המשיבהשאישרהכפיהבנייןגובהכיטבוריםאנו
בהתאםיהיההבנייןשלהגובהכימבהיריםאנוואולםבעניין,עמדתהאתמקבלים
וולא.בסעיף2154,תכניתלהוראות

4תוךשיפורקובכךהחיצוניות,המדרגותלבנייתההיתראתמתניםאנוכןכמו
מוסמכת.רשותבפניאחרתהחלמהתינתןאםאלאמהיום,שניח
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ולבניהלתכנוןהערוועדת
ירושליםמחת

אותולבבותניתןכיסבוריםאנוהדרום-מזרחי,בצדשמוזזלמבנהבאשר
המאפשרמקווקוקומסומןהזההשטחעלשכןו,מס'המשיבהשגחנהלהיתרבהתאם
ברחובהביתאתבנהאשרהיזם2154.תכנינושלהבינוילנספחבהתאםבנייהתוספת
בעתבחשבוןלקחתעליווהיה2154,לתכניתתוקףמתןלאחרהבנייןאתבנה3,סמץ
נשואהבנייןשלהדרום-מזרחיבצדאפסבקולבנותיהיהשניתןובנייתו,תביתתכנון
3.סמץברחובהבנייןלדייריהפתעהמשוםבכךואיןזה,ערר

הדייריםלכיווןהמבנההזזתבשאלתמעט.לאהתלבטנוזאת,עםיחד

עלשניתןכפילמרפסתההיתרמתןכיסבוריםואנו3,סמץברחובבבנייןהמתגוררים
וי:

אתמתנים.אכולפיכך,3.סמץברחובהגריםהדייריםבאותםמפגעמהווההמבנהגג
השטחויתרתמ'ו2.5שלמקסימליבעומקתהיההמרפסתכיבכךהבנייההיתרהוצאת

צמחייה.גידוללצורךכערוגהישמשהתוספתלקצהועדמהמעקה

מעקהבנייתעלמוריםאנותחתיויבוטל,ומס'המשיבהאישרהאשרהמעקה

גורדוןהאדריכלשלדעתובחוותכמפורטברזלשלבאלמנטיםמ'ו.ב0שלבגובה

החיצוני.מהקירמ'2.5שלובמרחק

ערראתחלקיבאופןולקבלהעררים,אתלדחותהחלטנולעיללאמורבכפוף

לעיל.כמפורטהכל66/06,

הצדדים.בהעדר09.05.2006,תשסה'ו-באיירי"אהיום,ניתנה

ביותנחתמהההחלטה
),4'

ע

/ן
קטעיי-,--

עללךברוכין,אהרן

עררועדותיריר1

הדרוםומחוזירושליםמחוז"י
ין,..ן

פרימיכל
ערךועדתמזכירת
ירושליםמחוז
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