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 לפקודת החברות 194לעשות שימוש בסמכותו על פי סעי) , בית המשפט הנכבד מתבקש בזאת
,  לחוק המקרקעי�90או על פי סעי) /ו, ")פקודת החברות: "להל� (1983  ג"התשמ, ]נוסח חדש[

 לחוק בתי 75על פי סעי)  או/ ו1967  ז" לחוק המשכו� תשכ18או על פי סעי) / ו1969  ט"תשכ
  :ולהורות כדלקמ�, וכ� על פי כל די�, 1984 ד"תשמ] נוסח חדש[המשפט 

  
בנק לטובת נוצרו ונרשמו אשר , המפורטי/ להל� ,חוב ושעבודי/ על אכיפת אגרות להורות  .א

 שי ח"רוולהורות על מינויו של , החברה על ידי ")המבקש: "להל�(מ "דיסקונט לישראל בע
ככונס ") הכונס: "להל�(רמת ג� , 1ב� גוריו� '  מרח',אורליצקי ושות%או"יח ל"ממשרד רו, ניס"

   –נכסי/ קבוע כדלקמ� 
  

כחלקות או על כל זכויותיה במקרקעי� הידועי/ / והחברהעל כל נכסי קבוע כונס נכסי/  )1(
לפי  או בה//או המחובר עליה/ ו/או הנמצא ו/ וכל הבנוי ו6401 בגוש 19, 18, 8, 5, 4
 אשר בנוי על  מרכז מסחרי הידוע כקניו� סירקי�–ת לרבו,  בפתח תקווה1278/ת"ע פ.ב.ת
זכויות לניהול שוט) של קניו� על כל ה ולרבות ")קניו" סירקי": "להל�( מקרקעי�ה

מרש.  ב20 % ו19, 12, 11, 10' והכל כמפורט בשעבודי. מס, ירתוסירקי� בטר/ מכ
 ;רש. החברותהחברה אצל 

  

 י/גושכ כל זכויותיה במקרקעי� הידועי/ או על/ והחברהעל כל נכסי קבוע כונס נכסי/  )2(
באשדוד ' ברובע טשברחוב גיא אוני   14/1/במ/ד' ע מס.ב.פ ת" ע,א710 מגרש 2074, 2023

 מרכז מסחרי הידוע –לרבות , או בה//או המחובר עליה/ ו/או הנמצא ו/וכל הבנוי ו
ולרבות  ")מול%מרכז מסחרי טי: "להל� (מקרקעי�האשר בנוי על , מול כמרכז מסחרי טי

 והכל כמפורט , בטר/ מכירתומול מרכז מסחרי טיזכויות לניהול שוט) של על כל ה
 ;רש. החברותמרש. החברה אצל ב 9 % ו 8, 6, 5' בשעבודי. מס

  

כחלקות או על כל זכויותיה במקרקעי� הידועי/ / והחברהעל כל נכסי קבוע כונס נכסי/  )3(
 ")הקרקע בסירקי": "להל� (המחובר עליה/או /או הנמצא ו/ וכל הבנוי ו6401 בגוש ,9 ,5

 ; הרשומי. ברש. החברות20 % ו19 ,18, 17 ,12, 11, 10' והכל כמפורט בשעבודי. מס
  

או על כל זכויותיה במקרקעי� הידועי/ כמגרש /כונס נכסי/ קבוע על כל נכסי החברה ו )4(
: להל�( או המחובר עליה//או הנמצא ו/ וכל הבנוי ו10חלקה , 2023בגוש , 709' מס

מרש. החברה אצל ב 9 %ו 8, 6, 5'  והכל כמפורט בשעבודי. מס,")המשרדי. באשדוד"
 ;רש. החברות

 

כחלקות או על כל זכויותיה במקרקעי� הידועי/ /כונס נכסי/ קבוע על כל נכסי החברה ו )5(
, בפתח תקווה או בה//או המחובר עליה/ ו/או הנמצא ו/ וכל הבנוי ו6401בגוש  5 ,4

והכל , ")ת"המשרדי. בפ: "להל�(דת דיור ששימשה בעבר כמשרדי החברה  יחי–לרבות 
רש. מרש. החברה אצל ב 20 % ו19 ,18, 17 ,12, 11, 10' כמפורט בשעבודי. מס

 ;החברות
  

 הנכסי/ שנפתחו לש/ ניהולשל החברה ת הבנק כונס נכסי/ קבוע על כל חשבונו )6(
ח משה "רו, י מנהלה המיוחדמנוהלי/ על ידאשר לעיל ו) 5(  )1(המפורטי/ בסעיפי/ 

מרש. ב 20 % ו19 ,18, 17 ,12, 11, 10, 9, 8, 6, 5'  והכל כמפורט בשעבודי. מס,ליאו�
 .רש. החברותהחברה אצל 

, החברהשניתנו למבקש להבטחת חובות ,  בהתא/ לסמכויות המפורטות באגרות החוב והכל 
  . הכל כמפורט להל� בבקשה זו

  

ט הנכבד להקנות לכונס את כל הסמכויות הכלולות והמפורטות כ� מתבקש בזאת בית המשפ  .ב
הכל בכפו) להוראות בית ,  הסמכויות המפורטות להל�  לרבות , באגרות החוב האמורות

  :המשפט הנכבד

  ; לעיל.א המפורטי/ בסעי) הנכסי/כל לתפוס את  .1

 ," חיעסק"לעיל במתכונת של ) 5( )1(. א את הנכסי/ המפורטי/ בסעיפי/  ולנהללהפעיל .2
א2 מבלי ,  לרבות,או ניהול//תחזוקת/ ו, וכ� לבצע כל פעולה הנדרשת לש/ הפעלת/

 ;ת דמי שכירות משוכרי/ בנכסי/ דלעילבוגל –לגרוע 

  ;הנוגעי/ אליה/, לרבות כל מסמכי הנהלת החשבונות, החברהלתפוס את כל ספרי  .3
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 ;י/ לש/ ניהול כספי הכינוס/ות בנק נפרד/לפתוח חשבו� .4

 ;)6. ( בסעי) אל את כל חשבונות הבנק האמורי/לנהלתפוס ו .5

 למכור ולממש את הנכסי/   בכפו) לאישור בית המשפט הנכבד  להתיר לכונס  .6
 כפי שייראה לו דרוש לש/ כינוס נכסי החברה, המשועבדי/ או לבצע בה/ עיסקה אחרת

  ;המשיבה

ככל , תולכונס הנכסי/ במילוי מלאכ, במידת הצור2, להורות למשטרת ישראל לסייע .7
  ;שיידרש

  ; לש/ מילוי תפקידו, להעניק לכונס כל סמכות אחרת שתיראה לנכו� לבית המשפט הנכבד .8

, ט עורכי הדי� של המבקש"כ� יתבקש בית המשפט הנכבד לקבוע כי הוצאות בקשה זו ושכ .9
  .חברהיחולו על ה

  
  .'אספח נ מסומנת, ח ניס� למינויו לתפקיד הכונס בתיק זה"לבקשה זו מצורפת הסכמת רו

  

  

  :ואלו נימוקי הבקשה

 החברה  .1

  כללי 1.1

הינה ) "החברה: "תכונה להל�; 7 145826 51. פ.ח(מ "קאופמ� בע) ק'ג(חברת יעקב  1.1.1

 ועוסקת מאז 22.2.90נוסדה ביו/ אשר , הרשומה על פי דיני מדינת ישראלחברה פרטית 

 . אר3בכל רחבי הילות יזמית לבניית פרויקטי/ למטרות מגורי/ ומסחר הקמתה בפע

  .'ב נספח �מסומ, תעודת ההתאגדות של החברההעתק מ) לבקשה זו מצור

בעלי המניות בחברה הינ/ , כיו/. יעקב קאופמ� וטד ליבפלדה "המייסדי החברה היו  1.1.2

 :כדלקמ�

 מהו� 45%  מחזיק ב) ממייסדי החברה, בנו של יעקב קאופמ�(יובל קאופמ" מר  )1(

 ; ) מניות רגילות999,999(של החברה המונפק והנפרע המניות 

 ,)מ"טד ליבלפלד ובניו בעלשעבר  (9 145830 51. פ.ח(מ " בעס השקעות.ל.א.חברת ט )2(

והינה ) ' מניות בכורה א999,999( מהו� המניות של החברה 45%   המחזיקה ב

 ;)ממייסדי החברה, בנו של טד ליבלפלד (שלדו� ליבלפלדמר בשליטת 

לשעבר  (3 170686 51. פ.ח (מ" בע)1992(בניה פיקוח והשקעות . ר.כ.נ.חברת ס )3(

 מהו� המניות של 10%   המחזיקה ב, ))מ"בע) 1992(אולימפיה בניה פיקוח והשקעות 

אוסקר כצנלסו� ואלכסנדר ה "הוהינה בשליטת ) ' מניות בכורה א222,222(החברה 

 ;גורבי3

 מסומ�, 31.5.06לבקשה זו מצור) העתק מתדפיס רש/ החברות של החברה נכו� ליו/ 

  .'גנספח 
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  של החברהבהסכמהמיוחד ח משה ליאו" כמנהל "מינוי רו 1.2

למנות , 2000בחודש ספטמבר  , הוסכ/1999לאחר שנקלעה לקשיי/ כספיי/ עוד בשנת  1.2.1

לש/ ניהול , זאת. ")ח ליאו""רו: "להל� (כמנהל מיוחד מוסכ/ ח משה ליאו�"את רו

 וסיוע ,יני הכספי/ שלהעל ניהול ענתו2 בקרה הדוקה יותר , מסודר ותקי� של החברה

 .שהינו הנכס העיקרי של החברה, י�קרבשיפור מצב נכסי החברה ובייחוד קניו� סי

את שוט) באורח לנהל ח ליאו� "הוסמ2 רו) שהואר2 מאוחר יותר(מכח הסכ/ הניהול  1.2.2

חשבו� בנק מיוחד לש/ ניהול תקבולי כספי/ של החברה והוא פתח , ני החברהיעני

 .בתקופת ניהולו

בעלי כל בהסכמת  נעשה ח ליאו� כמנהלה הכללי של החברה"רויו ופעילותו של מינו 1.2.3

 .המניות בחברה

 על מנת להגדיל את הכנסות החברה פעלאמנ/ ח ליאו� "רו, כפי שיובהר להל�, ואול/ 1.2.4

חוב  הביא לכ2 שהחברה פרעה את מינוי זה לא, אול/, ) פעל רבות להשבחת נכסיהוא

, ללא מימוש נכסי החברה, 2 הניהול במתכונת הנוכחיתברור כי המשו, הענק שלה לבנק

 .בוודאי לא לסילוקו המלא, לא יביא לפרעו� החוב לבנק

  הבטוחות שהעמידה החברה להבטחת חובותיה למבקש  .2

 כללי 2.1

 שעבודי. 38, בישראלרש. החברות ברישומי על נכסי החברה רשומי. כיו.  2.1.1

 .על נכסי החברה, על דר0 השעבודוהמחאות זכות 

 20לטובתו רשומי. . הוא הנושה העיקרי של החברה כיו., יטב ידיעת המבקשלמ 2.1.2

 %ו,  33,  17%22, 8%14, 2%6' שעבודי. מס(שעבודי. והמחאות זכות על דר0 השעבוד 

 . להל"2.2' אשר חלק. יפורטו בסע, ) ברש. החברות36

, הרשומי. לטובת המבקש, על דר0 השעבוד יודגש כי כל שעבודי. והמחאות זכות 2.1.3

באופ" שאי" מחלוקת כי המבקש זכאי לממש את , ראשוני. בדרגה – כול. –הינ. 

 .לפני כל נושה אחר של החברה, אות. נכסי. המשועבדי. לטובתו

, למע� הסדר הטוב יצוי� כי על חלק מהנכסי/ המבוקשי/ למימוש רשמה החברה 2.1.4

 Candleberry Investment Limited חברת   לטובת חברה זרה שניהשעבודי/ מדרגה 

, שאינ/ מצויי/ בידי המבקש, שעבודי/ אלה. ) ברש/ החברות35   ו34' שעבודי/ מס(

 .נחותי. בכל מקרה בדרגת. בהשוואה לשעבודי המבקש על אות. נכסי.
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  על נכסי החברה, בהיותו נושה מובטח,  לטובת המבקשהרשומי.השעבודי.  2.2

 ובליווי הפרויקטי/ ואותהלוחברה לבי� המבקש בהסכמי  הבי�התקשרות במסגרת ה 2.2.1

צפי/ וכ� שעבודי/ , קבועי/ י/שעבודנרשמו לטובת המבקש  ,השוני/ שביצעה החברה

,  העומדי/ ביסוד בקשה זו,לרבות המחאות זכות על דר2 השעבוד, המחאות זכות

 :כמפורט להל�

על דר2 זכות  וכ� המחאת מדרגה ראשונה פי/ צי/שעבוד, משכו� ,י/ קבועי/שעבוד )1(

ל כל זכויות החברה  ע) ברש. החברות12 % ו11, 10' שעבודי. מס(השעבוד 

 בפתח 1278/ת"ע פ.ב. לפי ת6401 בגוש 19, 18, 8, 5, 4במקרקעי� הידועי/ כחלקות 

או שיגיעו לחברה /על הזכויות שמגיעות ו; כקניו" סירקי"אשר הוגדרו לעיל , תקווה

 בסני) 282545' חשבו� מס על כל זכויות החברה ב,או שוכרי יחידות/מאת מרוכשי ו

 ,החברה  על כל זכויותראשונהשעבוד קבוע מדרגה   וכ� ; ככר היהלו/ של המבקש

עימ/ התקשרה , בעלי הזכויות במקרקעי�פ הסכ/ שנחת/ בי� החברה לבי� "ע

 .כמפורט בהרחבה באגרות החובהחברה בעסקת קומבינציה 

19%' שעבודי. מס(כללית משכו� ושעבוד שוט) ראשו� והמחאת זכות , שעבוד קבוע )2(

על כל הכספי/ והזכויות הכספיות מכל מי� וסוג שהוא המגיעי/ )  ברש. החברות20

עימ/ התקשרה החברה בעסקת , או שיגיעו לחברה מאת בעלי הזכויות במקרקעי�/ו

 .כמפורט בהרחבה באגרות החובקומבינציה 

 17%18' י. מסשעבוד(או המחאה על דר2 השעבוד /או צפי/ ו/שעבודי/ קבועי/ ו )3(

 בגוש 5, 4על כל  זכויות החברה ונכסיה במקרקעי� הידועי/ כחלקות  )החברות ברש/

אשר , או בה//או המחובר עליה/ ו/או הנמצא ו/ בפתח תקווה וכל הבנוי ו6401

במסמכי/ , בחשבו� הפרויקט, בתקבולי הפרויקט,  תאומי אביבכפרויקטהוגדרו לעיל 

 ; בנכסי/ הממושכני/ הקשורי/ בפרויקטאו בכספי/ של החברה בבנק ו/ו

 ברש. 5%6' שעבודי. מס(שעבודי/ צפי/ וקבועי/ והמחאה על דר2 השעבוד  )4(

בגוש ) בחלק (10על כל זכויות החברה ונכסיה במקרקעי� הידועי/ כחלקה  )החברות

 14/במ/3' ע מס.ב.פ ת" ע709, 708, 707, 706, 705, 569, 568, 567, 566 מגרשי/ 2023

אשר  ,או בה//או המחובר עליה/ ו/או הנמצא ו/באשדוד וכל הבנוי ו' ברובע ט

או /ובמסמכי/ , בחשבו�, הפרויקטבתקבולי   וכ� , שרדי. באשדודמכהוגדרו לעיל 

בכספי/ שהופקדו אצל המבקש ובנכסי/ הממושכני/ הקשורי/ בפרויקט וכ� 

מרוכשי או יתקבלו /המחאת זכות על כל זכויות החברה בתקבולי/ שהתקבלו ו

 ;יחידות בפרויקט

שעבודי. ( וכ� המחאת על דר2 השעבוד ראשו"שעבוד שוט) , משכו�, שעבוד קבוע )5(

של כל זכויות החברה לקבל כספי/ וכ� כל הזכויות )  ברש. החברות8%9' מס

ת עולי שנות .ש.עמותת ע: או שיגיעו לחברה מאת/הכספיות המגיעי/ לחברה ו

או שוכרי יחידות /ת האלפיי/ וכ� כל רוכשי וא מתיישבי שנו.ש.עמותת מ, התשעי/

 2074 וגוש 10 חלק מחלקה 2023או חלקי/ במקרקעי� הידועי/ כגוש /או שטחי/ ו/ו

'  לפי תוכנית מפורטת מס713 710'  מגרשי/ מס127, 49, 48, 47חלק מחלקות 

 ;מול%מרכז מסחרי טיכאשר הוגדרו לעיל ,  באשדוד14/1/במ/ד
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העתקי/ צילומי/ ממסמכי השעבודי/ , ק בלתי נפרד ממנהכחל, לבקשה זו מצורפי/

  : כדלקמ�, האמורי/

  .בהתאמה 3%1' דנספחי.   מסומני/12   ו11, 10' שעבודי/ מס

  .בהתאמה 5%4' דנספחי.   מסומני/20   ו19' שעבודי/ מס

  .בהתאמה 7%6' דנספחי.   מסומני/18   ו17' שעבודי/ מס

   .בהתאמה 9%8 'ד. נספחי  מסומני/6   ו5' שעבודי/ מס

  .בהתאמה 11%10 'דנספחי.   מסומני/9   ו8' שעבודי/ מס

ההפניה לשעבודי/ היא בהתא/ למספרי השעבודי/ על גבי תעודות , למע� הנוחות

  .חברותהבהתא/ לרישומי רש/ , רישו/ השעבודי/

, לטובת המבקש בדרגה ראשונהיודגש כי הבטחונות המפורטי/ לעיל הינ/ שעבודי/  2.2.2

 . לזכויות נושי. אחרי. של החברה.קוד וות אלחהמבקש לממש בטו זכאי –משמע 

    מבקשהחוב לפירוט  .3

: להל� (ח" ש93,0391,270 בס2 של  – 061.6. נכו� ליו/ –חובות החברה לבנק מסתכמי/  3.1

 ").חוב החברה"

במספר , לרבות ערבויות בנקאיות, החוב האמור מורכב מחשבונות בנק שוני/ של החברה 3.2

כאשר חיובי הריבית בחשבונות הבנק השוני/ של החברה הינ/ , של המבקשסניפי/ 

 .מחויבי/ במועדי/ שוני/

 :לפי הפירוט הבא כדלקמ�, עיקר יתרת החוב הצטברה בשני סניפי/ מרכזיי/ של הבנק 3.3

 ")סני1 היהלו.: "להל"; 123' מס(רמת ג" , סני1 היהלו. 3.3.1

 כולל של  בס2825452' סש מ"יתרת החובה בסני) זה נצברה בעיקר בחשבו� עו )1(

 . 06.61.נכו� ליו/ , ח" ש304,327,320

, ל"בחשבו� הנ החשבו� תדפיס של ד), כחלק בלתי נפרד ממנה, לבקשה זו מצור)

  .1 'ה נספח מסומ�, המעיד על פירוט החוב הנזכר לעיל

� רשומה מוסדית לפי פקודת כ� מצור) אישור המבקש על כ2 שדי� ד) החשבו� כדי

  .2 'הנספח מצור) ומסומ� , 1971 א"תשל] סח חדשנו[הראיות 

 אשר נצברה ,ח"ש מיליו" 38   כלחברה יתרת חובה נוספת בס2 כולל של יש כמו כ� )2(

 .היהלו/ שניהלה החברה בסני) /נוספי חשבונות 11 בלחובת החברה 
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  ")סני1 אשדוד: "להל"; 04' מס(סני1 אשדוד  3.3.2

 :מרכזיי/ כדלקמ�נות  נצברה בשלושה חשבואשדודיתרת החובה בסני)  )1(

, ח" ש9613,546,8 נצברה יתרת חובה בס2 כולל של 575100' ש מס"בחשבו� עו  .א

 ;1.6.06נכו� ליו/ 

 נצברה יתרת חובה בס2 כולל של 940 01 001600' מס) פיגורי/(ח "בחשבו� מט  .ב

 ;)ח" ש9,640,024   כס2 של השווה ל (6.061.נכו� ליו/  ,ב" דולר ארה2,130,864

 נצברה יתרת חובה בס2 כולל של 940 01 001627' מס) פיגורי/ (ח"בחשבו� מט  .ג

  .)ח" ש296,140,4   כ ללס2 שהשווה  (6.061.נכו� ליו/  ,ב"דולר ארה 915,185

 בכלתדפיסי/ של דפי החשבו� , כחלק בלתי נפרד ממנה, בקשה זו מצורפי/ל

 'ה נספחי.מסומני/ , המעידי/ על פירוט החובות הנזכרי/ לעיל, ל"החשבונות הנ

� רשומה מוסדית  אישור המבקש על כ2 שדי� ד) החשבו� כדיראהכ�   . בהתאמה5%3

  .  לעיל2 'הכנספח שצור) 

אשר , ח"ש מיליו" 2   כלחברה קיימת יתרת חובה נוספת בס2 כולל של, כמו כ� )2(

 . אשדוד שניהלה החברה בסני)נוספי/חשבונות  5 נצברה לחובת החברה ב

, זכות בה/ קיימת יתרת ,בודדי/בנק מספר חשבונות לחברה יש כי � יצוילמע� הסדר הטוב  3.4

  . בלבדבסכומי/ זניחי/ א2 אלו מסתכמות

  נשוא בקשת הכינוסנכסי.  .4

 פתח תקווה, קניו" סירקי" 4.1

ע .ב. לפי ת6401 בגוש 19, 18, 8, 5, 4כחלקות במקרקעי� הידועי/ לחברה זכויות  4.1.1

 בחודש ."קניו" סירקי"" לבקשה זו כאשר הוגדרו ברישא ,  בפתח תקווה1278/ת"פ

באמצעות ,  סיימה החברה את בניית קניו� סירקי� והיא מפעילה אותו מאז1996נובמבר 

 .חברת ניהול

. 40במקביל לכביש  קניו� סירקי� ממוק/ בצומת רחוב אלעזר פרידמ� בפתח תקווה 4.1.2

  קרקע וכר שטחי מסחר בשלוש קומות מעל ה" מ15,977  כ: לקניו� שטח בנוי הכולל

ס2 הכל השטח הבנוי . מחסני/ ומתקני/ טכניי/ בקומת המרת), ר שטחי חניה" מ7,343

עוד יצוי" כי כל החנויות ושטחי המסחר בקניו" נותרו . ר" מ23,320  של הקניו� נאמד בכ

 .בבעלות החברה

, יועציה המשפטיי/ של החברה  מידע שנמסר על ידיזאת על פי , למיטב ידיעת המבקש 4.1.3

 החברה להסדיר את פעלה ,ח ליאו�"הלה החברה באמצעות רובה/ נו, האחרונותבשני/ 

לרבות הסדר חובות והגשת תוכניות (היתר בניה לקניו� : הנושאי/ הבאי/ בקשר לקניו�

תעודת גמר למבנה  קבלת  וכ�4קבלת טופס  ,רישיו� עסקקבלת , )הנדרשות לקבלת היתר

 .הקניו�
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 "תאומי אביב" בפרויקט יחידת דיור שנותרה בבעלות החברה 4.2

על גבי אות/ .  בפתח תקווה6401 בגוש 5, 4  זכויות במקרקעי� הידועי/ כחלקות לחברה 4.2.1

הקימה החברה שני מגדלי מגורי/ , המצויי/ בסמיכות לקניו� סירקי�, מקרקעי�

 "). פרויקט תאומי אביב: "להל�" (תאומי אביב" יחידות דיור תחת הש/ 127הכוללי/ 

: להל�( יחידות דיור 126 ומכרה את כלת בניית פרויקט תאומי אביב החברה סיימה א 4.2.2

בעבר שימשה ו אחת שלא נמכרהדיור יחידת למעט זאת , ")יחידות מאוכלסות"

 ".ת"משרדי. בפ"  אשר הוגדרה ברישא לבקשה זו כ , כמשרדי החברה

 .המבקש עותר לממש ולמכור ג/ את יחידת הדיור האמורה 4.2.3

 פועלת כעת באמצעות יועציה יחידות המאוכלסות והחברהכיו/ קיי/ היתר בניה ל 4.2.4

 . כבית משות) בלשכת רישו/ מקרקעי�אלה להשלמת רישו/ יחידות , י/המשפטי

יצוי� כי , ביחס ליחידת הדיור שנותרה בבעלות החברה ואותה מבקש המבקש לממש 4.2.5

הכשיר פועלת לקבלת היתר בניה לפיו נית� יהיה ל, באמצעות יועציה המשפטיי/, החברה

 .לשתי יחידות דיור למגורי/, המשמשת כמשרדי החברה, ולהפו2 את אותה יחידת דיור

 אשדוד, "מול%טי"מרכזי מסחרי  4.3

ע .ב.על פי ת'  א710 מגרש 2074, 2023גוש כהידועי/ באשדוד מקרקעי� לחברה זכויות ב 4.3.1

  ו כאשר הוגדרו ברישא לבקשה ז, באשדוד' ברחוב גיא אוני ברובע ט ,14/1/במ/ד' מס

 ".מול% מרכז מסחרי טי"

 מגורי/ בשילוב ע/ מרכז מגדלימול הינו חלק מקומפלקס של  מסחרי טיהמרכז ה 4.3.2

 מבני מגורי/ בני ששהומעליה קומת קרקע למסחר , ומת מרת) לחניההכולל ק, מסחרי

בניית הפרויקט הסתיימה על ידי החברה בשנת ).  יחידות דיור368כ "ע/ סה( קומות 11

 .ו ואוכלסול הדירות בפרויקט זה נמכרכאשר כ, 1997

וביחס אליה" מתבקש ,  חנויות במרכז המסחרי36 %  ככיו.נותרו בבעלות החברה  4.3.3

 .המימוש האמור בבקשה זו

 הקרקע בסירקי"  4.4

,  בפתח תקווה6401 בגוש  9    ו5 חלקותחלק מלחברה זכויות במקרקעי� הידועי/ כ 4.4.1

  .  מדובר בקרקע חקלאית."הקרקע בסירקי" "– רישא לבקשה זו שהוגדרו ב

 . ג. את הקרקע האמורה– במסגרת בקשה זו –המבקש עותר לממש ולמכור  4.4.2

 משרדי החברה באשדוד 4.5

 'ברח,  709 מגרש 10 חלקה 2023וש לחברה משרדי/ הבנויי/ על מקרקעי� הידועי/ כג 4.5.1

משרדי.  "   ברישא לבקשה זו כואשר הוגדר, באשדוד'  ברובע ט11פתח תקווה 

 ."באשדוד

 . באשדודמשרדי החברה  ג. את– במסגרת בקשה זו –קש עותר לממש ולמכור המב 4.5.2
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במידה , ע/ זאת . הידועי/ למבקשאלוהינ/ , לעיליצוי� כי הנכסי/ המפורטי/ בסעי) זה  4.6

או זכויות נוספי/ לאלה שפורטו /חלי/ על נכסי/ ו, השעבודי/ נשוא בקשה זושיתברר ו

  אשר נכללי/,או זכות של החברה/מש כל נכס ו המבקש על זכותו למשומר, לעיל בסעי) זה

 .  שעבודי/אות/ במסגרת 

 זכויות החברה בנכסי. נוספי.  4.7

יצוי� כי החברה , רק למע� השלמת התמונה העובדתית המצויה בפני בית המשפט הנכבד

. אשדוד ואלעד,  בית שמש–ביניה/ , בנתה מספר פרויקטי/ של בניה במקומות שוני/ באר3

. זכויות חוזיות ביחס לדירת מגורי/ באילת, למיטב ידיעת המבקש, חברה יש ל,כמו כ�

שכ� המבקש אינו עותר לממש ולמכור , פרויקטי/ ונכסי/ אלו אינ/ מעניינה של בקשה זו

 שומר המבקש על זכותו לשוב ולפנות לבית המשפט הנכבד ,ע. זאת. איזה מנכסי/ אלו

  . מימוש. לש. פרעו" החוב לובמידה ויתאפשר, ביחס לאיזה מהנכסי. האמורי.

  זובקשה. להגשת נסיונות המבקש להיפרע מהחברה קוד .5

. המבקש הבנקבויותיה כלפי יתחיה את , באורח מתמש2 וממשיכה להפר, הפרהחברהה 5.1

לא , ופניות רבות בעל פה מצד המבקש, כמפורט להל�, שנשלחו לחברההתראה המכתבי 

  .משמעותיאו להקטנתו באופ� /ו, הביאו לפרעו� החוב

העתקי/ צילומי/ ממכתבי ההתראה שנשלחו , כחלק בלתי נפרד ממנה, לבקשה זו מצורפי/

  .בהתאמה 2%1' ונספחי. מסומני/ , 27.9.00לחברה על ידי המבקש ביו/ 

 ,22.5.06העתק ממכתב התראה שנשלח לחברה על ידי המבקש ביו/ לבקשה זו מצור) , כ�

  .3 'ונספח מסומ�   ,באמצעות דואר רשו/לרבות אישור על שליחת המכתב דלעיל 

ומונה לה מנהל ,  חדלה החברה מלפעול במתכונת רגילה2000החל משנת , כפי שצוי� לעיל 5.2

 .לש/ עמידתה בהתחייבויותיה ולש/ ניהולה התקי�, מיוחד בהסכמה

, פעמי/ רבות, וא) שהמבקש דרש, 2000א) שחובות החברה כלפי המבקש תפחו עוד בשנת  5.3

גו/ של עהרי שבשי/ לב למצבה ה, העתק לו בעלי מניותיה את פרעו� חובמהחברה ומ

. כאמור, נאות המבקש לאפשר לחברה להתנהל באמצעות מנהל מיוחד בהסכמה, החברה

 . ולהסדיר את חובה למבקש, לעמוד על רגליה, בכל דר2, במטרה לאפשר לחברה, זאת

לא ,  על ידי המנהל בהסכמהעל א) הניהול בהסכמה והמאמצי/ שהושקעו בחברה, כאמור 5.4

 .  נפרע החוב העצו/ לבנק

העתק %כדר0 לפרעו" חוב, הנוכחיתאי" תוחלת בהמש0 ניהול החברה בדר0 כי , על כ", ברור 5.5

שכ" ברור כי , יוכל להקטי" את יתרת החוב למבקש, וכי רק מימוש נכסי החברה, למבקש

ולאחר , הערכת המבקשלפי : שווי נכסי החברה נמו0 משמעותית משווי החוב למבקש

הרי שהשווי המצרפי של שלושת נכסיה העיקריי. הניתני. למימוש , שבדק הנושא

 מגובה תנמו0 משמעותי) מול והקרקע בסירקי"%המרכז המסחרי טי,  בסירקי""הקניו(

 .לבקשה זו לעיל 3' עכמצוי" בס, החוב
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 אפשר הוא :אלא נהפו0 הוא, המבקש לא נחפז בנקיטת הליכי. משפטיי. %ויודגש  5.6

להסדיר את ניהול , לתק" את ההפרה, באורח רוח חריג ביותר, לחברה ולבעלי מניותיה

הוגשה , הדבר לא יביא לפרעו" החובורק כאשר הוברר לו כי (!)  שני. 6 %החברה לאור0 כ

  .בקשה זו

 לא חברה עלו בתוהו וחובות החברה ונציגיה ע/ הלהסדיר את החובהחברה נסיונות כל  5.7

  . נפרעו

וברור ג. כי המבקש מיצה את , לאור זאת ברור כי בקשה זו מוגשת רק כמוצא אחרו" ממש 5.8

  . בטר. נקט בהליכי משפט, כל ההליכי. ואת כל האמצעי. החוקיי. שבידיו

הלי2 מימוש  וא/ לא יחל, כונס נכסי/א/ לא ימונה לאלתר אי� ספק כי , יתר על כ� 5.9

� אפשרותו של המבקש להיפרע מהחברה וכ2 תקט, הרי שהחוב למבקש רק יתפח, הנכסי/

  .בגי� חובותיה

 לעיל 2 'ת לממש את השעבודי. המפורטי. בסעלמבקש התגבשה הזכו .6

למעט אגרות החוב בשעבודי/  ( לעיל2.2 בכל אחת מאגרות החוב שפורטו בסעי) 15סעי)  6.1

בקרות אשר  ,מונה את כל האירועי/, )11' מוסדר עניי� הפרעו� המיידי בסעש/ , 19   ו9' מס

  . המבקש לדרוש את הפרעו� המלא של חובות החברה כלפי הבנקרשאי, אחד מה/

כי המבקש זכאי לדרוש את פרעו" חובות החברה ,  האמור15סעי) מעיד , כפי שיפורט להל� 6.2

 .כמפורט בבקשה זו, כלפיו וא1 זכאי לסעד של מינוי כונס נכסי.

    :כדלהל�, בי� היתר,  האמור קובע15עי) ס 6.3

 מהמקרים הבאים יהיה הבנק רשאי לדרוש מהחברה את פרעון המידי של בכל אחד"
ל "בין אם מועד הפרעון של הסכומים הנ(כל הסכומים שיגיעו לו באותו זמן מהחברה 

ל לפרעון מידי והחברה "ועם דרישה כזו יעמדו הסכומים הנ) הגיע ובין אם טרם הגיע
מיד עם , או כל חלק מהם/ כולם ו, ל"מתחייבת לשלם לבנק את כל הסכומים הנ

   -: דרישתו הראשונה של הבנק כאמור

אם החברה לא תשלם לבנק במועד הפרעון שהוסכם לבין החברה איזה סכום ) א
  .שהוא שיגיע לבנק מהחברה מתוך הסכומים המובטחים

אם החברה לא תשלם לבנק מיד עם דרישתו הראשונה את אותם הסכומים מתוך ) ב
 שלא נקבע לגביהם מועד פרעון מוסכם ואשר הבנק ל"הסכומים המובטחים הנ

  .דרש מהחברה את תשלומם

...  

אם יוטל עיקול כלשהו על נכסי החברה או על כל חלק מהם או תיעשה  פעולת ) ה
הוצאה לפועל נגדה והעיקול לא יוסר או עשיית פעולת ההוצאה לפועל לא  תבוטל 

  .צאה לפועל יום מיום הטלת העיקול או עשית פעולת ההו15תוך 

כי חל שינוי במרות על החברה לגבי ) לפי שיקול דעתו הגמורה(אם יראה הבנק  ) ו
פרט (י העברת מניות מרצון או בדרך אחרת " זו עבהמצב הקיים בתאריך אגרת חו

להעברה בתום לב של מניות קיים למי שמחזיק גם הוא כעת במניות של החברה 
  .ור הבנק בכתבבלי איש). או העברת מניות בדרך ירושה

  .אם תפסיק החברה את תשלום חובותיה ) ז
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אם ייפסקו עבודות הייצור או עסקי המסחר של החברה למשך שישה חודשים או  )ח
  .יותר או אם החברה תפסיק את עסקיה לחלוטין

...  

אם החברה תפר או לא תקיים אחד או יותר מהתחייבויותיה לפי אגרת חוב זו או ) יא
או שיעשו בעתיד בינה , תחייבות או התקשרות שנעשו בעברלפי כל הסכם או ה

  ..".לבין הבנק

  ]ההדגשות אינן במקור[

 15המנויי/ בסעי)  מאלו מספר אירועי/בענייננו התקיימו , כפי שפורט לעיל בהרחבה 6.4

 את כל החובות המובטחי/ לפרוע באופ" מיידימקני/ למבקש זכות ה, לאגרות החוב

אי פרעו� ההלוואות ויתרות החובה הגדולות שנוצרו בחשבונותיה  –בי� היתר . באגרות החוב

 . לעיל3' כמפורט בסע,  אצל הבנק המבקש של החברההשוני/

ש/ , 19  ו9' למעט אגרות החוב בשעבודי/ מס( בכל אחת מאגרות החוב 16סעי)   זאת ועוד 6.5

 :קובע כדלקמ�) 12' מוסדר עניי� המימוש בסע

 לעיל 15בסעיף ) ועד בכלל(' עד יב'  בפסקאות אבכל אחד מן המקרים המפורטים"
 כדי לגבות את הסכומים בכל האמצעים שימצא לנכוןיהיה הבנק רשאי להשתמש 

בין אם זמן פרעונם טרם הגיע וביחוד ומבלי לפגוע בכלליות זכויותיו כלפי , המובטחים
ים רשאי לממש את הנכסאו על פי אגרת חוב זו / החברה על פי אגרת חוב זו וגם

או כונס נכסים ומנהל אשר יחשב / י מינוי כונס נכסים ו"הממושכנים לפי אגרת חוב ע
וזאת מבלי שהבנק יהא חייב ( ואשר סמכויותיו יהיו כמפורט להלן כבא כוח החברה

 להוציא לפועל ולבצע איזה מזכויותיו ילאחוז לפני כן באמצעים משפטיים כלשהם כד
  -):מש בטחונות אחרים שיש או שיהיו בידי הבנקאו נגד אחרים או למ/ נגד החברה ו

  .כולו או מקצתו, לקבל לרשותו את כל הרכוש המשועבד לפי אגרת חוב זו) א

  .לנהל עסקי החברה או להשתתף בהנהלתם כפי ראות עיניו) ב

, למכור או להסכים למכירת הרכוש המשועבד לפי אגרת חוב זו בשלמות או בחלקים) ג
  . אחר לפי התנאים שימצא לנכוןאו להעבירו בכל אופן

כפי , לעשות כל סדור אחר ביחס לרכוש המשועבד לפי אגרת חוב זו כולו או מקצתו) ד
  " .שימצא לנכון

  ]ההדגשות אינן במקור[

 את כל לפרעו" מיידימכל האמור לעיל עולה בבירור כי למבקש קמה הזכות להעמיד  6.6

 ולפעול למינוי כונס נכסי/ על מנת חובותיה של החברה המובטחי/ באגרות החוב השונות

מרכז , קניו� סירקי�: ובי� היתר, לממש את הנכסי/ המבטיחי/ את אגרות החוב האמורות

 .מול והקרקע בסירקי� מסחרי טי
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  מימוש הנכסי. לש. פרעו" החוב לבנקהצור0 במינוי כונס קבוע ל .7

 !ח " מליו" ש270 %עתק המסתכ. בכ%חבה החברה למבקש חוב, כמפורט לעיל 7.1

חוב עצו/ זה עולה , למיטב ידיעת המבקש ובהתא/ לבדיקות שער2הרי ש, כמצוי� לעיל 7.2

 הגבוה �האומדג/ לפי , במידה ניכרת על השווי המצרפי של כל נכסי החברה מכל סוג ומי�

 .ביותר האפשרי

ברור כי המש2 ניהול החברה במתכונת , לאור יתרת החובה הגבוהה של החברה למבקש 7.3

החברה פועלת , ויוזכר. בעתיד הנראה לעי�, ביא לפרעו� החוב למבקשי  לאהנוכחית

 . שני/6  במתכונת של מנהל מיוחד מזה כ

 .א2 לא יסלקו לגמרי,  מימוש נכסי החברה רק יקטי� את יתרת החוב לבנק–למעשה  7.4

  תוענייניסמכות מקומית  .8

 1 סעי)  תלרבו, ניינית לדו� בבקשה בשל מהות העני�לבית משפט נכבד זה הסמכות הע 8.1

  . 1987   ז"תשמה) פירוק(לתקנות החברות 

 24 לאור הוראת סעי) , בי� היתר,בית משפט נכבד זה הסמכות המקומית לדו� בבקשהל 8.2

 לבקשה 2'  הנזכרי/ בסע17   ו12 ,10 ,6' שעבודי/ מסאגרות החוב של : ראה( לאגרות החוב

הינו סני) ככר ,  למבקששל החברהסני) הבנק בו הצטברה עיקר יתרת החובה . )זו לעיל

העיקריי/ נשוא המקרקעי� , בנוס).  לבקשה זו לעיל3' כמפורט בסע, ברמת ג�היהלו/ 

,  בנוס) לכ2.בתחו/ השיפוט של בית משפט נכבד זהקרי , הבקשה מצויי/ בפתח תקווה

  . 19   ו9' בשעבודי/ מסמצוינת העיר תל אביב כמקו/ שיפוט בלעדי על פי אגרות חוב 

 המשמש אצל המבקש בתפקיד מנהל עסקי/ ,רו� נסי/נתמכת בתצהירו של מר בקשה זו  8.3

  .הבקיא בעובדות נשוא בקשה זו, במחלקה לאשראי/ מיוחדי/

, כלכל� ומוסמ2 במשפטי/, הינו רואה חשבו� מוסמ2 בישראל, ח שי ניס�"רו, הכונס המוצע 8.4

  . כינוס הנכסי/ובעל נסיו� בתחו/', אורליצקי ושות החשבו� ליאו� שות) במשרד רואי

  

  .אשר על כ� מבוקש כאמור ברישא לבקשה זו
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