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המשיבה

החלטה

בקומהלמרפסתחיצוניותמדרגותשלללגאליזציהבקשהלדחותהמשיבההחלטתעלעררבפנינו
עלהיהכיטועןהעוררהבקשה.אותהבמסגרתהותרהסגירתהאשרהעורר,ביתשלהעליונה
מספקלוצעירלאדםלאפשרונועדוכלל,מפריעותאינןאלובאשרהמדרגות,אתגםלהתירהמשיבה
לעורר.להפריעמבליהעליונהלקומהלהיכנסמגורים,מקוםהעורר

מהותיות.ושתייםפרוצדוראלית,האחתטענות.שלושטוענתהיאבהתגובה,הגישההמשיבה
העררבעוד2005,מאיבחודשניתנהוההחלטהמאחרבאיחור,הוגשהעררכיהיאטוענתראשית,
הסף.עלהעררדחייתאתלטעמה,מצדיק,אשרניכר,באיחורהמדובר2006.במרץהוגש

בפרטיותלפגיעהגורמותהבניין,אתמכערותהחיצוניותהמדרגותכיהמשיבהטוענתערר,שללגופו
ידיעלנטשלאנפרדות.יחידותלשתיהמבנהאתמפצלותהןוכירעש,שלמטרדיוצרותהשכנים,
שלההעקרוניתמהעמדהבחריגההמדוברכיאלאהתכנית,מהוראותחריגהקיימתכיהמשיבה
עצמה.

מקוםישכימוצאיםוהיינווייתכןהמשיבה,בדבריטעםשישהריהאיחור,לטענתנוגעשהדברככל
בו,הדיוןאתמאפשריםהיינולאבאיחור,העררמהגשתהיהנפגעכלשהושלישיצדאםלה.לשעות
בשניתמוגשתלהיותיכולההבקשהכיברורכאשרזאת,עםניכר.כהבאיחורהמדוברכאשרבפרט
אשר,(המשיבהשלהחדשההחלטתהעלעררזכותלוקמההייתהואןשינוי,כלללאהעוררידיעל
זה,מסלולדרךולהעבירולהתישוהטעםמהמצאנולאבשנית),הבקשהאתדוחההייתההסתם,מן
האזרחבעדלסייעאמורההפרוצדורהכילהזכיר,חשובכדין.עררזכותלקבלשיוכלמנתעלרק

דבריםבו.לחפורלקרדוםלהופכהואיןהצדק,להשגתכלילהוותהיאמטרתהבהליכים.סדרוליצור
כוציוד,פ"דלמכונותחרושתביתבע"מ,קדמה""נ'ששוןקזיז189/66בע"אהיתר,ביןהובהרו,אלו
:479-480עמודים477,)3(

כדיבעל-דיןשלראשואתמתיזיםאורגליואתמקצציםשבהסדוםמיטתאינההפרוצידורה"
המכוונתלמדיוגמישהרחבהמסגרתהיאהפרוצידורהכבר-מיץ.אוכנכהלתוכהלהכניסו

חייבתהיאושלמה.מלאהבצורהענינואתולפתחלהציגהאפשרותמלואאתלבעל-דיןלתת
הניתנתהמשפטבמהלךשגיאהעושהכשבעל-דיןאותקלהקוריתכאשרגםכךלהישאר
בנדיבותכוהתיקוןלהרשותבית-המשפטועלהאחר,לבעל-הדיןעווללגרוםבלילתיקון

לגוףמקפחאומטריאליתבזכותהפוגעוממשימהותילעוולאנימתכווןב"עוול"וברחבות.
נאותהבצורהלתיקוןכללבדרךניתנתזהמסוגאי-נוחותנוהלית.לאי-נוחותרקולאהענין,
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דברלךואיןשכמעטפעמיםהרבהאמרנוכברמבעלי-הדין.אחדאףשלענינואתלקפחבלי
שעלהמתאימההדרךזוהוצאות.פסיקתשלהאמצעיעל-ידילתיקוןניתןשאינודיןשבסדר

איןכיהשני,לצדעוולעשייתמשוםבכךיהאשלאכאמור,ובלבד,בהלנקוטבית-המשפט
הסרקהתנגדויותפוסקותהיושיטתיבאופןבתי-המשפטנהגוכךאילובעוול.עוולמתקנים

צעדאושגיאהכלהסוףעדלנצלשמטרתןנוהל,בעניניעורכי-הדיןמצדהבלתי-מוצדקות
צעדיואתלהצראובמתנגדממשיבאופןלפגועכדיבהםהיהלאכיאףהשני,הצדשלמוטעה

במשפט."הואענינובהצגת

בשלרקאלומהוראותלהתעלםואיןפרוצדורה,בעניינילהתחשבמקוםכלשאיןאומרהדבראין
ביתהתייחסותר'(עצמומשלמשקלישהדיןהוראותכיבודלעצנ)שכןנזק,כלנגרםלאכיהעובדה
320(.וכ)1(פ"דבנר,נ'כורדיה103/71בע"אהמועדים,עלהשמירהלחשיבותהעליוןהמשפט

ההתייצבותחובתלדיון.להתייצבולאלעצמה,דיןלעשותבחרהשהמשיבהלאחרנפלזהבענייןהפור
מכוחעליההמוטלותהחובותבשלגםאלאלו,צדהיותהבשלרקלאנובעתלדיון,מקומיתועדהשל

:כדלקמןקובעתאשרו"נשתה-1996,ערר),בועדותהדיןסדרי(והבניההתכנוןלתקנותג)6(תקנה

כלאתגםלתשובהבמצורףתמציאלעררהמשיבהמקומיתרישוירשותאומקומיתועדה"
תשריטים,לפניה,הפומביהדיוןוכלפרוטוקוליםהחלות,התכניותלרבותלערר,הנוגעהחומר

מןהעתקיםלמסורחובהאין;העררהוגשאליהםשבקשרההתנגדותאומהבקשהוהעתקים
העורר."אוהאחריםהמשיביםלידיהאמורהחומר

מבעודהעררועדתלמשרדיהרלוונטיהחומרמסירתלמצער,או(מקומיתועדהשלנוכחותהכן,על
נאלציםאנוכילכךמביאההעדרותההערר.ועדתשלהתקינהלפעולתהתנאיהינהידה)עלמועד
המחוזיתבוועדהשימושהפנים,משרדבאתרחיפוש(אחריםבאמצעיםהחומרלאיתורלפעול

מיותר.וזמןמאמציםמאיתנוהגוזליםוכיו"ב),

האיחורכנגדהפחות,לכלשקולה,המשיבהשלהופעתהאיפוסל.במומוהפוסל,כידומהכן,על
זה.בענייןהמשיבהטענתאתלדחותלנכוןמוצאיםאנוהללו,בנסיבותהערר.בהגשת

בפנינוהציגהעוררראשית,זו.טענהלקבלשאיןהריהאסתטית,הפגיעהלטענתנוגעשהדברככל
הוכחשהלאאשרטענה(המשיבהידיעללטענתו,הותרו,אשרחיצוניותמדרגותשלתמונות

איןלמדרגות,בקשרעיצוביותהנחיותלתתיכולהוהמשיבההואילכיסבוריםאנושנית,בתגובתה).
במבנה.אסתטיתפגיעהכלתמנעאףאותצמצםאשרבצורהבהיתר,כתנאיכןתעשההיאכימניעה

לתקנון),ג-2סעיף(בניהוהגבלותהנחיותקובעתמב/ג/41החלה,התכניתוהוראותהואילזאת,עם
אלאהבנייה,אתלהתיראפשרותאיןהבניינים,שלהחיצוניתהשלמותעלשמירההמחייבות
סעיף.באותוהקבועותהעיצובמהוראותהקלהקבלתשלבאמצעות

הבנייןבצדמדרגותמדועברורולאהקרקע,עליחידבביתהמדוברבפרטיות,והפגיעההרעשלגבי
אתלשמועיהיהניתןהקלהשלהליךובמסגרתהואילהמתוכנן.פיעלמאשריותרזאת,יגרמו

זה.לענייןלטעוןיחפצו,באםיוכלו,אלאהשכנים,

הבסיסמהמצאנולאלשתיים,הדיוריחידתלפיצולגורמתהבקשהכאילולטענהנוגעשהדברככל
האב,יחידתלביןבינהברורההפרדהקיימתאשריחידההיאנפרדתדיוריחידתכיסבוריםאנולכך.
היתר,ביןלמדים,אנוכךעלנפרדת.כדירהקיומהלצורךהנדרשותהפונקציותכלאתכוללתוהיא

תש"ל-ואגרות),תנאיולהיתר,בקשה(והבניההתכנוןלתקנותהשניהלתוספת2.01סעיףמהוראות
1970:

מגורים,חדרלרבותאדם,למגוריהמיועדתנפרדתכניסהבעלתחדריםמערכתדירה"-"
ומרפסת.כניסהאולנ)פרוזדור,שתכלולויכולשלה,שירותוחדרמטבח

תהפוךכניסותשתיקיימותלהדירהבכללאכיברוראולםהפרדה,שלדרישהכוללתאינהווהגדרה
חייםמאפשרתאשרבאוץהיחידות,ביןממששלהפרדהקיימתבומקוםרקדיור.יחידותלשתי

יהיהניתןאזיהדיירים),פרטיותעלשמירהלרבות(הצמודהביחידהמהנעשהלחלוטיןהמנותקים
עצמאיות.דיורכיחידותבאלולראות
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כהמשיבהטוענתבוהחלקהנראהוככלהנ"ל,ההפרדהמתקיימתלאלנו,שהוצגההבקשהבסיסעל
אלו,בנסיבותכדירה.להיחשביכולאינוהואכןועלמטבח,כוללאינוכללנפרדתדיוריחידתנוצרת
נפרדת.דיוריחידתביצירתהמדוברכאילוהטענהאתלקבלאין

:כדלקמןקובעיםאנולעיל,האמורלאור

מבוטלת.המדרגותלגביהמשיבההחלטתחלקי.באופןמתקבלהערר

ההקלה.בקשתלפרסוםלפעולכיצדהעורראתלהנחותהמשיבהעל

ורקאךאלאהנפרדת",הדיוריחידת"נושאאתההקלה,בנושאהדיוןבמסגרתלשקול,אין
מבנייתכתוצאהלהיגרםעשוייםאשרוהמטרדיםהבית,שלהחיצוניהעיצובנושאאת

המדרגות.

מהםמילחייבלנכוןמצאנולאהדין,הוראותעלשמירהעלהקפידולאהצדדיםשניבהםבנסיבות
בהוצאות.

:והחברים/ותלביא-אפרתדרורמרהועדהיו"רע"יאחד,פה30.5.2006,ביוםניתנה
עמית.חגיתוגב'חטיב,רג'אמרבראון,מנדימר

לביא-אפרתדרורעו"ד
העררועדתיו"ר

עייקמיכל
העררועדתמזכירת

מנומקתבקשהתתשכןאםאלאהציבור,לעיוןפתוחהתהיההההלטהבילידיעתךלהביאהנני
זו.החלטהמתןמתאריךימים21בתוךבה,לעיוןאפשריתמתןלמטע

17110עיליתנצרתד.ת.1221,המלאכה,רח'העסקים,לב-הצפוןמחוזעררועדת
04-6453393:פקס04-6453392:טלפון
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