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ההחלט
הוגשהאשרלהיתרהבקשהאתלדחותהמקומית")הוועדה":להלן(1מס'המשיבההחלטתעלעררבפנינו

ייהרס),חלקורקאשרהישןמהמבנהחלקעלבנוסף(דיוריחידותשלושובומבנהלבנייתהעוררים,ידיעל
המגרש").":להלן(32חלקה18173בגוש

קייםלטענתם,הצפוני.בחלקוהמתגורריםבמגרש,זכויותבעליהםהמשיבים")":להלן(2-3המשיבים
קדמואשרהנכויותולבעלימהמגרש,מ"ר594להםהמקנהבמגרש,הבעליםוכויותלגבישיתוףהסכם

הצדדים,אתהמחייבבהסכםהמדוברלטענתם,ההפקעה).ניכוילאחרנטו,השטחים(מ"ר388לעוררים,
במגרש.הזכויותמכלל50%לעורריםכיקובעאשרהמגרש,שלהטאבובנסחהקבועחרףוזאת

ישןמבנההואהשניואילוהמשיבים,שלביתםהואהאחדמבנים.שניהיוםקיימיםכאמור,המגרש,על
יחידותאתלהוסיףועליולהרוס,העורריםמבקשיםחלקואתאשרהמגרש,שלהדרומיבחלקהנמצא
מ'.10עלעולההמבניםביןהמרווחכיוםכיחולקאיןהחדשות.הדיור

קיימתהמגרש,עלהחלותבתכניותכילהםהתבררהמבוקש,הבנייןבנייתאתלתכנןהעורריםניגשוכאשר
ו'לפרק2סעיף(מ'10שלמינימאלימרווחלהישמרחייבהמגרש,באותומבניםשניביןלפיהקביעה
כןועלזה,לנושאמתייחסתאינהג10715/תכניתמב/ג103/.בתקנוןד'לפרק2סעיףוכןג851/,בתקנון
קורותבאמצעותמחובר,שהואכך,המבנהאתהםתכננוכן,עלבעניין).האחרותהתכניותהוראותחלות
הנ"ל.להוראותתחולהעודואיןאחד,מבנהלמעשהנוצרכיהםסבוריםכך,המשיבים.שללמבנהעץ,

להיחשבאלויוכלושלאבאופןהמבניםחיבורמלבדמטרה,כלאיןהעץלקורותכיבפנינואישרוהעוררים
תפקודית,מבחינהולאקונסטרוקטיבית,מבחינהלאדרושות,אינןהעץקורותדהיינו,(נפרדיםכמבנים
במגרש).המבניםשללקיומם

ביתלכיווןדהיינו,(צפוןבכיווןפתחיםכוללתבפנינו,הוצגהאשרלהיתרהבקשהכילצייןלמותרלא
שינה,חדריחלונותלרבותדרום,בכיווןפתחיםקיימיםהמשיביםלמבנהכיספקאיןכן,כמוהמשיבים).

אם(מ'2.3ביןשלבמרחקיהיההחדשהבנייןבומצבנוצרהבקשה,מתקבלתאםוכיו"ב.כניסהדלת
המשיבים.מביתמ'כ3.6-שלמרחקהפחות,ולכלהמשיבים),בבנייןהקיימתהמרפסתאתמחשיבים

איןבנעליה,שבאכמיולנוהמקומית,לוועדהכיהםסבוריםראשית,בפנינו.טענותמספרהעלוהעוררים
יישמראםכיהםטועניםשנית,התכנית.הוראותאתתואמתזושלבהיותההבקשה,אתלדחותעילהשום

עלבזכויותיהנ)ייפגעאשרדברהמגרש,עלראויהבנייהלבצעיהיהניתןלאבתכניות,הקבועהמרחק
בשלרקהזו,הבנייהאתלמנועלמשיביםלאפשרלטעמם,אין,בקניינם.קשהלפגיעהויגרוםהקרקע,
אתלממשלעורריםיאפשרואשרראויות,בנייההוראותעללהקפידטרחולאעצמםהמשיביםכיהעובדה

מהםלנזקיםהםדומיםלמשיבים,ערמיםאשרהנזקיםכיוטענוהעורריםהוסיפוכןבקרקע.זכויותיהם
בקרקע.הפגיעהשלראויבאיזוןהמדוברכןועלעצמם,הםסובלים
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צורךנוצרלטעמם,הבקשה.אתלדחותמקוםאיןמהותית,מבחינהגםכיטועניםהעורריםמכך,יתרה
השופטכב'שלהדיןפסקעלהיתר,ביןנסמכו,העורריםלדחותה.מקוםאיןכן,ועלשכזו,בבנייהתכנוני
ובאחדמגרשים,שניהיובובמקוםכינקבעבוחיפה,מחוזהערראדחנ'עדווי1392/03חיפה)(בעת"מדר,

החלקה,גבולעלהםגםלבנותהגובלתהחלקהבעלייכוליםחלקה,גבולעלפתחיםעםמבנהנבנהמהם
והבניההתכנוןלתקנות4)2(תקנהעלבהתבססואת,כלמשפחתי".דובית"דמוימבנהשיווצרבאופן
בכפוףשכזו,בנייההמאפשרתניכרת"),סטייהתקנות":להלן(ב"סשתה2002-מתכנית),ניכרתסטיה(

איןכאשראפס,בנייןקועלאחתקומהלבנותלעותרניתןכיהייתההעתירהתוצאתהשכנים.להסכמת
נוספת.קומהבנייתבענייןהכרעה

מקומיתועדהנ'מזרחי321/05בעררהמרכז,מחוזשלהעררועדתהחלטתאתבפנינוהעורריםהעלוכן
אחרת.סבירהבנייהאפשרלאאשרתכנונימצבבשלאפס,בנייןבקובנייהאושרהייהעיןראשלחו"ב

שהתבקשהכפיבנייהמאפשראינואשרבאופןהתכניותאתמפרשתהיאכילנוהבהירההמקומיתהוועדה
אתהקובעותההוראותהתכנית.כוונתאתלחלוטיןסותראשרמאולץ,תכנוןזהולטעמם,העוררת.ידיעל

ובדייריבמשיביםתפגעשכזוובנייההעיר,תושבישלחייהםאיכותעללשמורנועדוהמרווחיםעניין
המבנים.ביןקרבהשלנסבלבלתימצביוצרתהיאבאשרהצפוני,המבנה

קשותתפגעאליהםקרובכהבמרחקהבנייהכיהבהירוהמקומית,הוועדהטענותעלהוסיפוהמשיבים
בקירותכיהעובדהלאורבמיוחדבפרטיותם,קשהלפגיעהתביאאףוהיאלבתיהם,והאורהאווירבכניסת
תאושרבאםיהפכו,אשרוכיו"ב,מקלחותשינה,חדריחלונותקיימיםהמבוקשתהבנייהלכיווןהפונים
אשרקנייניות,טענותוטענוהמשיביםהוסיפוכןשנבנה.מהביתמ'כ3.5-שלבמרחקלהיותהבנייה,
טענות(המותריםהבנייהמאחוזיחריגהלגביהנוגעותוטענותסמכותנו,בגדרנמצאותאינןכילהםהבהרנו
העיקרייםהשטחיםלגביהחישוביםאתביצעהכיצדהבהירהאשרהמקומית,הוועדהידיעלהוכחשואשר

במבנה).השירותושטחי

להידחות.העררדיןכיסבוריםאנו

להתחשבדהיינו,תכליתית,להיותחייבתהתכניתהוראותשלהפרשנותדין.מהווהתכניתכיחולקאין
הוועדהנ'וכו'כלפוריה482/99בע"אהעליוןהמשפטביתקבעכךמפרשים.אותההתוכניתבמטרת

:895910,)1(נופ"דיזרעאלים,-ולבנייהלתכנוןהמקומית

להחפרםצריכהתיתארבתכניתאוחקיקהבדברתונחשלפרשנותכיבפסיקתנו,פעםלאנאתרכבר"
הדברים"שללהקשרםובהתאםהפניין,לפיהתכניתאוהחקיקהדברלתכליתבהתאם

:466471,)2(נופ"דהמחוזית,העררועדתנ'ואח'אנדרמן8797/99בע"אנקבעוכך

הטבעיתהפרשנותשלהתוצאמקודתאתנםיוצאתחיקוק,כפרשנותכמוהתכנית,הוראותפרשנות"

תכליתאתבחשבוןלהביאחייבתהפרשנותהתילולית.בפרשנותנעצרתהיאאיןאךהחוק,תילותשל

התכנונית"ההוראה

להיותחייבשכזהחיבורלאחד.אותםהופךמבנים,שנישלחיבורכלכיבכךדיכילקבועניתןלאלכן,
אתהמשרתתאמיתית,פונקציהאלאבתכנית,הוראהעללהתגבראינהשמטרתופונקציהבעלחיבור
ולראותהמקומית,הוועדהעמדתאתלקבלשישהריבלבד,עיןלמראיתבחיבורהמדוברעודכלהבניין.
נפרד.כמבנהבכך

עלשמירהעללהקפידישכיהקובעתהמקומית,הוועדהשלתפיסתהעםלחלוטיןמסכימיםאנוכן,עליתר
ביןמרחקשמירתהקובעותההוראותהמגרש.אותועלנמצאיםאלוכאשרגםמבנים,ביןמרווחים
במגרשיםהמדוברכאשרהבניין,קווינוצרובעטיהאשרהמטרהאותהאתלהגשיםנועדובניינים,
המקומיתהוועדהנ'זקן3301/90בבג"ץהעליון,המשפטביתידיעלהיטבהוגדרהזומטרהסמוכים.

:675ומ)4(ה"דואח'ירושליםולבניהלתכנון

ואוויראורתרחבלהבטיחהיתר,ביןתמרתם,לתבניםשנקבעוהבנייןשקוויזה,בהקשרלהזכיריש"
נוחות.ואיצפיפותולמנועשכניםלבניינים

פורסם)לא-ואח'צפוןמחוזהעררועדתנ'זינגר464/02בעת"מהאמורגםזהלענייןורי(

אתלהגביללנכוןמצאולאהןמ"ר,1,000שלמינימאלימגרשגודלקבעובמקוםהחלותוהתכניותהואיל
כאשרמ')8מ'10שלמרווחנדרשחיים,איכותעללשמורמנתעלואת,עג)מגרש.עלהמבניםמספר

המבניס.ביןבלבד)קומותבשתיהמדובר
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הנ"להמרחקקביעתכילמדיםאנוהכולל,מההגיוןוהןהתכניות,בתקנוניההוראהשלממיקומההן
אותועלהנמצאיםמגרשיםלביןשונים,במגרשיםהנמצאיםמבניםביןהקבלהיצירתלצורךנעשתה
והדברסביר,הואכיסברוהתכנוןועדותאשרמבנים,ביןמינימאלימרחקנדרשהמקריםבשנימגרש.
הנ"ל.הסעיפיםבהוראותביטויואתמצא

אשרבמבניםהמדוברכאשרוחומרקלמגרש,באותומבניסביןמ'10שלמרחקעללשמורישכן,על
לאשכזוהקלהאולםוו,מהוראההקלותלתתשניתןכמובןמשנהו.כלפיהאחדפתחיםקיימיםבשניהם
שלדעתהשיקולבגדרנמצאההקלהמתןכילומרצורךואין(נדונהלאכןועלזה,במקרההתבקשה
ובצדק).בהקלה,גםשכוובנייהתתירלאזוכילהניחסבירבהחלטתה,האמורפיועלהמקומית,הוועדה

הנ"לונדוויבפרשתלעוררים.להועיליכוליםאינםשאלוהריבפנינו,שהוצגוהדיןלפסקינוגעשהדברככל
במבניםלבנותמבקשיםשבולמצבדומההדברואיןמבנים,ביןמרווהעלכליללוותרהייתההמטרה
יחידותביןהמקשריםפתחיםאיןכמובן,בהם,אשר(צמודיםבנייניםשלבנייהמנה.זהזעוםבמרחק
לבניין.בנייןביןמ'2-3שלמרווחקייםבובמצבנוצריםאשרהמטרדיםאותםאתיוצרתאינההדיור),
המבנהדיירישלבפרטיותקשהפגיעהיוצריםאשרפתחים,עםבקירותהמדוברכאשרהדברנכוןבמיוחד
כאשרבמרווח,בנייהקיימתבהםמצביםביןניכרתסטייהבתקנותאבחנהקיימתבכדילאהקיים.
פתחים.ללאבנייהקיימתבוהמצבמולאלפתחים,עםבקירותהמדובר

המדוברלענייננו.היקשמאפשראינואשרבאופןשונות,היומקרהבאותוהנסיבותשארגםכן,עליתר
כשלעצמו,זה,הבדלכאמור,בהיתר.נבנוהפתחיםבובמצבולאפתחים,פתיחתבאישהותנתהבבנייההיה
דידן.המקרהלגביהנ"להפסיקהאתלקבלהאפשרותאתושוללמהותי,הינו

ההקלה,אתלהתירמקוםהיהכיהמקומיתהוועדהסברהששםהריהמרכן,מחוזלעררנוגעשהדברככל
המקרההאםלבחוןבאפשרותנואיןכןועלמההחלטה,דייןברורותאינןאלונסיבותשנוצרו.בנסיבות
לגבינו.רלוונטי

הזכויותבעלימאומה.מורידהואינהמעלהאינההקיים,במקוםביתםאתהציבוהמשיביסכיהעובדה
בקשה(והבניההתכנוןתקנותמכוחבמקרקעיןזכותבעליהיותםמכוח(לבנייהלהתמדהיויכוליםבמגרש
תאפשרולאבהםפוגעתווכיולטעוןהמשפט),לביתפניהידיעלאול"שת1970-,ואגרות),תנאיולהיתר
להיתלותכעתיכוליםאינםהמגרש,חלקאתרכשואשרהעוררים,אלו.שלהבנייהזכויותאתלמצותלהם

אתבדקווכיהנכס,שלוהתכנוניהקניינילמצבומודעיםהיוכיעליהםחזקהבאשרהמוכרים,שלבמחדלם
התאמה).אילענייןח"כשת1968-המכר,לחוק13סעיףהוראותר'(לצרכיהםמתאיםאותוומצאוהנכס,

המשיבים.כלפיזהמסוגטענותלטעוןכעתיכוליםהםאיןכן,על

אשרלהיתרהבקשהאתלדחותבהחלטתההמקומיתהוועדהצדקהכיסבוריםאנולעיל,האמורלאור
הליקוייםלגביהמשיביםטענותיתראתלבחוןלנכוןמצאנולאהללובנסיבותהעוררים.ידיעלהוגשה

בעניין.עמדתנולגבימאומהמכךללמודאיןאולםלהיתר,בבקשה

נדחה.שהעררהיאהתוצאה

:והחברים/ותלביא-אפרתדרורמרהועדהיו"רע"יאחד,פה24.1.2006,ביוםניתנה
עמית.חגיתוגב'חטיב,רג'אמרבראון,מנדימר

לביא-אפרתדרורעו"ד
העררועדתיו"ר

עייקמיכל
העררועדתמזכירת

למנהומנומקתבקשהתוגשכןאםאלאהציבור,לעיוןפתוחהתהיהההחלטהכילידיעתךלהביאהנני
זו.החלטהמתןמתאריךימים21בתוךבה,לעיוןאפשרותמתן

17110עיליתנצרתד.ת.1221,המלאכה,רח'העסקים,לב-הצפוןמחוועררועדת
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